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A

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

A1

Landratsamt Emmendingen — FB Bauleitplanung

(gemeinsames Schreiben vom 05.06.2025

A1.1

Planunterlagen, Allgemeines

Die vorliegende Planung ist aus bauleitpla-
nerischer Sicht nachvollziehbar und be-
grindet.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A1.2

Entwicklung aus dem Flachennutzungs-
plan (FNP)

Im Flachennutzungsplan ist das Grund-
stlick mit der Flursticksnummer 2015 teil-
weise als gewerbliche und teilweise als
gemischte Bauflache dargestellt. Das 0,12
Hektar groRe Plangebiet (Dorfgebiet) be-
findet sich im Westen des Grundstiicks
und ist im Flachennutzungsplan als ge-
werbliche Flache ausgewiesen. Jedoch
wird aufgrund der geringen FlachengroRe
des Plangebiets und der Parzellenun-
scharfe eines Flachennutzungsplans die
Entwicklung des Bebauungsplans aus
dem Flachennutzungsplan bestatigt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A1.3

Weiteres Verfahren

Bei der nachsten Verfahrensstufe der 6f-
fentlichen Auslegung des Bauleitplanent-
wurfes sind aufler den ublichen Unterla-
gen, die zum Anderungsentwurf eines
Bauleitplanes gehdren, einschlie3lich des
Umweltberichtes, auch die nach lhrer Ein-
schatzung wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnah-
men und Gutachten mit auszulegen. Dazu
gehort ferner die Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflg-
bar sind (siehe § 3 Abs. 2 BauGB). Hierauf
istin der 6ffentlichen Bekanntmachung der
Auslage hinzuweisen.

Wir verwiesen hierzu auf ein Urteil des
Verwaltungsgerichtshofes Mannheim vom
12.06.12, AZ: 8 S 1337/10 (sowie auf die
Bestatigung dieses Urteil durch das Bun-
desverwaltungsgericht vom 18.07.2013
(AZ: 4 CN 3.12)), wonach es ...“ausrei-
chend, aber auch erforderlich ist, die vor-
handenen Unterlagen der umweltbezoge-
nen Informationen nach Themenblécken
zusammenzufassen und diese in einer
schlagwortartigen Kurzcharakterisierung
zu bezeichnen.

Dies wird insgesamt berucksichtigt.

Es wird insbesondere zugesagt, dass im Zuge der
Offenlage zum Anderungsentwurf auch die nach
Einschatzung der Gemeinde Sexau wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen zur Verfugung gestellt werden und dass, in
der offentlichen Bekanntmachung angegeben wird,
welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind.
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Nr. Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Diesen Anforderungen ist nicht genugt,
wenn in dem Bekanntmachungstext ledig-
lich auf ein artenschutzrechtliches Gutach-
ten sowie auf den Umweltbericht hinge-
wiesen wird, die in letzterem enthaltenen
umweltbezogenen Informationen aber
nicht mit einer themenbezogenen Kurz-
charakterisierung bezeichnet werden®....

Wie eine solche Zusammenfassung im
Einzelnen auszusehen hat, hangt wesent-
lich von den jeweiligen Umstanden des
Einzelfalls ab. Entscheidend ist stets, ob
die bekannt gemachten Umweltinformatio-
nen ihrer gesetzlich gewollten Anstofl3funk-
tion gerecht werden. Das kann im Einzel-
fall bereits bei einer schlagwortartigen Be-
zeichnung behandelter Umweltthemen der
Fall sein. Abstrakte Bezeichnungen rei-
chen aber dann nicht aus, wenn sich da-
runter mehrere konkrete Umweltbelange
subsumieren lassen. In diesem Fall bedarf
es einer stichwortartigen Beschreibung
der betroffenen Belange und unter Um-
stdnden sogar eine Kennzeichnung der
Art ihrer Betroffenheit. Die in § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB enthaltene Liste von Umweltbe-
langen kann hierbei grundsatzlich nicht
mehr als eine Gliederungshilfe sein, weil
die bekanntzumachenden Umweltinforma-
tionen stets nur den konkret vorliegenden
Stellungnahmen und Unterlagen entnom-
men werden kdnnen.

A14 Im Rahmen der nachsten Beteiligungs-
stufe bitten wir um die Ubersendung der
Ergebnisse der Behandlung der im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung einge-
gangenen Stellungnahmen der Trager 6f-

fentlicher Belange im Dateiformat pdf.

Dies wird berucksichtigt.

Es wird zugesagt, dass im Rahmen der Offenlage
der Unteren Baurechtsbehérde die Synopse aus
den zur frihzeitigen Beteiligung eingegangenen
Stellungnahmen und den Ergebnissen der Behand-
lung weitergeleitet werden.

A.1.5 Nach dem Abschluss des Verfahrens
durch den Satzungsbeschluss, die ortstib-
liche 6ffentliche Bekanntmachung und den
Eintritt der Rechtskraft, bitten wir, uns fol-

gende Unterlagen zu senden:

- Die Abwagungsentscheidung des Ge-
meinderates zu den eingegangenen
Stellungnahmen.

- Die Gemeinderatsniederschrift Uber
den Satzungsbeschluss.

- Den Nachweis der offentlichen Be-
kanntmachung des Bebauungsplanes
gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit Angabe
des Datums des Inkrafttretens.

Dies wird bertcksichtigt.

Es wird zugesagt, dass nach Eintritt der Rechtskraft
die aufgelisteten Unterlagen der Unteren Baurechts-
behoérde weitergeleitet werden.
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

- 2 Exemplare des ausgefertigten Be-
bauungsplanes mit zugehorigen Anla-
gen.

- Digitale Daten des Bebauungspla-
nes/Flachennutzungsplanes im Da-
teiformat .pdf

- Offentlich-rechtlicher Vertrag (siehe
Stellungnahme Wasserwirtschaft, Bo-
denschutz und Altlasten).

A.1.6

Hinweise

Wir weisen darauf hin, dass bei Anderung
der Festsetzungen nach der Offenlage §
4a Abs. 3 BauGB zu beachten ist und un-
ter Umstanden eine zweite Offenlage
durchzuflihren ware. Bei einer einge-
schrankten neuen Offenlage sind die Ver-
anderungen gegenltber der 1. Planung
kenntlich zu machen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A7

Um Ausfertigungsmangel des Planes zu
vermeiden, weisen wir darauf hin, dass
der Plan nach dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderates aber vor der offentli-
chen Bekanntmachung ausgefertigt wer-
den muss.

Dies wird berlcksichtigt.

Es wird zugesagt, dass der Plan nach dem Sat-
zungsbeschluss des Gemeinderates aber vor der 6f-
fentlichen Bekanntmachung ausgefertigt wird.

A1.8

Da die rechtskraftigen Bebauungsplane
vom Regierungsprasidium Freiburg in ein
geografisches Informationssystem Uber-
tragen werden, bitten wir darum, dem Re-
gierungsprasidium ebenfalls eine Mehrfer-
tigung des Planes zukommen zu lassen.
Dies ist auch per E-Mail mdglich unter der
Adresse: Abteilung2@rpf.bwl.de

Dies wird bertlcksichtigt.

Es wird zugesagt, dass dem Regierungsprasidium
Freiburg eine Mehrfertigung des Planes weitergelei-
tet wird.

A.2

Landratsamt Emmendingen — FB Umweltschutz

(gemeinsames Schreiben vom 05.06.2025

A.2.1

Naturschutz

A2.11

Die Gemeinde Sexau mdchte den Bebau-
ungsplan ,Vordersexau“ andern und er-
weitern. Zu den Unterlagen gehdrt ein
Scoping-Papier zu den Umweltbelangen
(incl. Artenschutzfachliche Relevanzpri-
fung), das methodisch korrekt bearbeitet
ist und zu plausiblen Ergebnissen kommt.
Schutzgebiete, Streuobstbestidnde oder
gesetzlich geschiitzte Biotope sind vom
Vorhaben nicht betroffen. Wenn die in der
Artenschutzfachliche Relevanzprifung
dargestellten Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen V1 und A1 umgesetzt
werden, ist nicht mit dem Eintritt arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande zu
rechnen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Vermeidungsmafnahme V1 (Bauzeitenrege-
lung) wurde in die Hinweise zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Die AusgleichsmaRnahme A1 (Pflanzung von Ge-
hélzen) wurde in die planungsrechtlichen Festset-
zungen aufgenommen.
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Beschlussvorschlag

A.2.1.2 Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist
fur das Schutzgut Arten & Biotope korrekt
ermittelt. Die Bilanzierung des Schutzgu-
tes Boden muss von der unteren Boden-
schutzbehdrde gepriift werden. Einer
schutzgutiibergreifenden Kompensation
kann von Seiten der UNB zugestimmt wer-
den. Bis zur Offenlage missen noch ent-
sprechende Kompensationsmaflinahmen
benannt werden.

Dies wird bertcksichtigt.

Der Ausgleich wird schutzgutlibergreifend Gber das
Schutzgut Arten und Biotope abgehandelt. Es sind
5 Baume auf dem westlich angrenzenden Flurstlick
888 zu pflanzen. Dies wird federfiihrend von der Un-
teren Naturschutzbehérde in einem 6ffentlich recht-
lichem Vertrag geregelt.

Wasserwirtschaft, Bodenschutz und

Altlasten

A22 Oberflachengewasser:

Die vorgesehene Versickerung ist in den
Bebauungsvorschriften nicht aufgefuhrt.
Keine weiteren Bedenken oder Anregun-
gen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Eine Versickerung ist nicht vorgesehen, sondern wie
auf dem bisherigen Bestandsgrundstiick (Flst.Nr.
2015) eine Entwasserung Uber eine Retentionszis-
terne mit Notuberlauf in den Regenwasserkanal.

In den ortlichen Bauvorschriften wurde ferner bereits
folgendes festgesetzt: ,Das Niederschlagswasser
von Dach- und Hofflachen ist auf jedem Grundstiick
zu sammeln und gedrosselt abzugeben. Dazu sind
die Errichtung und die Erhaltung einer Retentions-
zisterne mit Anschluss an den offentlichen Regen-
wasserkanal bzw. den angrenzenden Regenwas-
sergraben vorzusehen. Fir die Bemessung der Re-
tentionszisterne muss je 100 m? versiegelter Grund-
sticksflache ein Volumen von 3 m?® bereitgestellt
werden. Der zulassige Drosselabfluss betragt je
100 m? versiegelter Grundsticksflache 0,69 I/s.”

A.2.3 Grundwasser:

A.2.3.1 Erkenntnisse Uber Grundwasserstande im
Planungsgebiet liegen uns nicht vor. Es
koénnen keine gesicherten Werte zum mitt-
leren Grundwasserhéchststand (MHW)
und zum Grundwasserhéchststand (HHW)

angegeben werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.2.3.2 Im Falle einer Unterkellerung ist die vor-
handene Grundwassersituation (MHW
und HHW) durch ein hydrogeologisches
Gutachten eines Ingenieurbiros zu ermit-

teln.

Dies wird berucksichtigt.

Die Hinweise zum Grundwasserschutz werden in
den Hinweiskatalog des Bebauungsplans aufge-
nommen.

A.2.3.3 Wir bitten um Ubernahme folgender Vor-
gabe in die planungsrechtlichen Festset-

zungen:

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 Nr. 1
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) stellt das
Einbringen eines Baukorpers unter MHW
eine Gewasserbenutzung dar und ist ohne
Erlaubnis nach § 8 Abs. 1 und § 12 Abs. 1
Nr. 1 WHG der Unteren Wasserbehérde
grundsatzlich unzuldssig.

Dies wird dahingehend bericksichtigt, dass die Hin-
weise zum Grundwasserschutz in den Hinweiskata-
log des Bebauungsplans aufgenommen werden.
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Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
A.2.3.4 Zur Beschreibung der Grundwasser- /Un- | Dies wird dahingehend berticksichtigt, dass die Hin-
tergrundsituation sind in der Regel Boh- | weise zum Grundwasserschutz in den Hinweiskata-
rungen / Erdaufschliisse erforderlich. Wir | log des Bebauungsplans aufgenommen werden.
weisen darauf hin, dass flr Bohrungen
Uber 10 m Tiefe und grundsatzlich fir alle
Erdaufschlisse / Bohrungen die das
Grundwasser erreichen ein wasserrechtli-
ches Erlaubnisverfahren erforderlich ist.
A.2.3.5 Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb | Dies wird berlcksichtigt.
der Zone IlIB des Wasserschutzgebiets Die Hinweise zum Wasserschutzgebiet werden als
»WSG Mauracher Berg — Teninger All- C - hutzg
mend“. nachrlchtllche Ubernahme in die Bebayungsvgr—
schriften aufgenommen. Auf eine Kennzeichnung im
Wir bitten um entsprechende Kennzeich- | zeichnerischen Teil des Bebauungsplans wird ver-
nung auf den Planen und einen Hinweis im | zichtet, da das Plangebiet vollstandig im Wasser-
Text auf die Rechtsverordnung in den Be- | schutzgebiet liegt.
\?Vztém%zplgg\rlogﬁﬂgﬁﬁgésg\évr'eggulf;;; Zudem wird in die planungsrgchtlichen Festsetzun_—
bietsbestimmungen bei den Bauantragen, gen aufge_r_wommen, dass Flachen, auf dengn m!t
) - . .. | wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, mit
insbesondere die, die den Umgang mit| _. . .. .
- einer wasserundurchlassigen Oberflache zu befesti-
wassergefahrdenden Stoffen regeln. gen sind
Aufgrund der Lage im Wasserschutzge-
biet sind der Unteren Wasserbehoérde spa-
testens im Zuge der ErschlieBungspla-
nung Nachweise zur Einhaltung der Anfor-
derungen nach dem ,Arbeitspapier Ab-
wasserleitungen in Wasserschutzgebie-
ten“ zur Abstimmung vorzulegen.
A2.4 Abwasser: Dies wird zur Kenntnis genommen.
Fir das Plangebiet ist eine gedrosselte | Eine Versickerung ist nicht vorgesehen, sondern wie
Einleitung in den Regenwasserkanal oder | auf dem bisherigen Bestandsgrundstiick (FlIst.Nr.
den Regenwassergraben vorgesehen. Die | 2015) eine Entwasserung Uber eine Retentionszis-
in der Begrindung genannte vorgeschrie- | terne mit Notuberlauf in den Regenwasserkanal.
bene dezentrale Versickerung taucht in — : .
den Bebauunasvorschriften Punkt 2.8 In den értlichen Bauvorschriften yvurde ferner bereits
9 .
nicht auf. folgendes festgeset"zt. ,,Dgs NleQerschIagswas§er
von Dach- und Hofflachen ist auf jedem Grundstiick
zu sammeln und gedrosselt abzugeben. Dazu sind
die Errichtung und die Erhaltung einer Retentions-
zisterne mit Anschluss an den offentlichen Regen-
wasserkanal bzw. den angrenzenden Regenwas-
sergraben vorzusehen. Fur die Bemessung der Re-
tentionszisterne muss je 100 m? versiegelter Grund-
sticksflache ein Volumen von 3 m*® bereitgestellt
werden. Der zulassige Drosselabfluss betragt je
100 m? versiegelter Grundsticksflache 0,69 I/s.”
A.2.5 Wasserversorgung: Dies wird zur Kenntnis genommen.
Gemal Begrindung Seite 13 Ziffer 6 ist
die Versorgung des Wohngrundstlicks
Uber die bestehende Straflde im Griin gesi-
chert.
Keine Einwande.
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A26

Altlasten und Bodenschutz:

Fir die Bebauungsplananderung und Er-
weiterung ,,Vordersexau” weisen wir auf
folgende Altlasten-, Altlastenverdachtsfla-
chen und entsorgungsrelevante Flachen
(Bodenschutz- und Altlastenkataster,
Stand Dezember 2022) hin:

- . Bearbei-

Verdachtsfla- Obj.- Handlungsbe-

Nr. Name tungs-
chentyp Nr. S darf

1 Grof¥flachige

schédliche Bo-|Elzaue Nord| Erkundet, Fall wird eigenlber-

denverande- 04 08603000 g\ wacht

rung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der
abgegrenzten schadlichen Bodenveran-
derung durch den historischen Bergbau.
Es ist im Ober- und Unterboden mit Blei-
gehalten von 100 — 250 mg/kg Blei im
Feststoff auszugehen. Aufgrund der ge-
planten Lage des Bebauungsplans inner-
halb des abgegrenzten historischen Berg-
baus ist mit entsorgungsrelevanten Bo-
denverunreinigungen zu rechnen. Der im
Zuge der Bauarbeiten anfallende Aushub
aus dem Bereich der schadlichen Boden-
veranderung ist abfallrechtlich relevant
und kann nicht uneingeschrankt verwen-
det werden. Zur Klarung der Entsorgung
und Verwertung von anfallendem Bo-
denaushub ist vor Baufreigabe ein in der
Altlastenbearbeitung und Bodenkunde er-
fahrener Sachverstandiger zu beauftragen
und dem Landratsamt Emmendingen, Amt
fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu
benennen. Spatestens mit der Bebau-
ung/Umnutzung der genannten Flachen
ist sicherzustellen, dass gesundes Woh-
nen und Arbeiten gewahrleistet wird und
die hierfir malRgebenden Prifwerte der
bewertungsrelevanten Wirkungspfade und
Bodentiefen der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
09. Juli 2021, in Kraft getreten am
01.08.2023 dauerhaft eingehalten werden.

Wir weisen darauf hin, dass bei Bleigehal-
ten Uber 100 mg/kg im Boden auf Grund
von bisherigen Untersuchungen das Ri-
siko einer Lebensmittelgrenzwertiiber-
schreitung fur die Gemusearten Kartoffeln,
Mangold, Petersilie, Rote Beete, Schnitt-
lauch, Salatarten, Mohren, Radieschen,
Rettich, Sellerie und Spinat besteht. Offen-
kundige, bislang unbekannte Anhalts-
punkte fir das Vorliegen einer Altlast oder
schadlichen Bodenveranderung im Zuge
der Bebauung sind der unteren

Dies wird bertcksichtigt.

Die Hinweise zur Altlastenverdachtsflache werden
als nachrichtliche Ubernahme in die Bebauungsvor-
schriften aufgenommen.
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Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
Bodenschutz- und Altlastenbehdrde un-
verzuglich mitzuteilen.

A.2.6.1 Bodenschutz Dies wird bertcksichtigt.

Der Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut | Es sind insgesamt 2.649 Okopunkte auRerhalb des
Boden wurde mit 2.028 Okopunkten bezif- | Geltungsbereichs zu erbringen. Folgende MaR-
fert. Ausgleichsmallnahmen fir das |nahme wird liber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag
Schutzgut ,Boden® innerhalb des Gel- | zwischen der Gemeinde Sexau und dem Landrats-
tungsbereichs sind nicht moglich. Der Aus- | amt federfiihrend durch die Untere Naturschutzbe-
gleichbedarf wird schutzgutiibergreifend | horde gesichert.
e iR 959l Auf dem an den Gelungsbersih angrenzenden
turschutzbehérde das Verfahren mit ei- Flursttick 888 sind 5 Bau_rpe zu pflanzen ; Es S'Ud
nem offentlich-rechtiichen Vertrag zwi- standortheimische Laubbaume der Artenliste 2 im
schen dem Landratsamt und der Kom- Anha.ng older Obstbaume zu pflan;en. Bei Obstbau-
mune formal abzuschlieRen. men ist die Verwendung. alter, reglq_naler Kultursolr—
ten zu empfehlen. Es sind Hochstamme, StU min
12-14 cm zu verwenden. Die Baume sind qualifiziert
zu pflegen. Bei Abgang oder Fallung eines Baumes
ist als Ersatz ein vergleichbarer Baum gemaf Arten-
liste in der drauffolgenden Pflanzperiode nachzu-
pflanzen.

A.2.6.2 Zur Vermeidung und Verminderung der | Dies wird bertcksichtigt.

Auswirkungen auf den Boden wahrend der | . | .. . . .
ErschlieRung und anderer Bauphasen Dle_ Hinweise zum Bodenschutz werden in den Hin-
sind die technischen Regelwerke DIN weiskatalog des Bebauungsplans aufgenommen.
19639 ,Bodenschutz bei Planung und

Durchfihrung von Bauvorhaben®, DIN

19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwer-

tung von Bodenmaterial“, DIN 18915 ,Ve-

getationstechnik im Landschaftsbau — Bo-

denarbeiten und Heft 10 des Umweltmi-

nisteriums Baden-Wurttemberg ,Erhal-

tung fruchtbaren und kulturfahigen Bo-

dens bei der Flacheninanspruchnahme*

sind unter anderem zu berlcksichtigen.

A.2.6.3 Zu Verminderung vermeidbarer Eingriffe | Dies wird bertcksichtigt.
2ncéernbgg:ﬁlguizlllit:h:;mgadulte)ezlll;ti)tll:]:;nig Die_ Hinweise zum Bodenschutz werden in den Hin-
Betracht gezogen werden. weiskatalog des Bebauungsplans aufgenommen.

A3 Landratsamt Emmendingen — Gewerbeaufsicht und Immissionsschutz
(gemeinsames Schreiben vom 05.06.2025
Zur 2. Bebauungsplananderung und Er- | Dies wird berticksichtigt.
gs:aelrjugges;;/hoer?werkseei;(:uBe%eernk(i ?{ni;zgﬁ Im S_Uden_ befindet si_ch im direkten Umfeld des Plan-
geeignete ImmissionsschutzmaBnahmen ge_blets eln._gew._erbllcher Betrieb. Daher wurde be-
festgesetzt werden. Wir bitten um Vorlage relf[s das Buro fir Schalllschutz Dr. Jan_s aus Etten-
der | N _ | heim dazu beauftragt, eine schalltechnische Unter-

er in der Begrindung genannten schall N A . .
technischen Untersuchung. sughung durchzufihren. Dabei |s_t die Vertrggllchke!t
zwischen der geplanten Dorfgebietsausweisung mit

einer zusatzlichen Wohnbebauung und dem

benachbarten Gewerbegebie nachzuweisen. Im Er-

gebnis heil’t es, dass der fur "Dorfgebiete" jeweils

malgebende Immissionsrichtwert "tags" von 60

dB(A) rechnerisch um mindestens 3 dB(A)
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unterschritten wird. MalRnahmen zur Reduzierung
der Betriebsgerdusche des sudlich angrenzenden
Betriebs sind deshalb nicht erforderlich. Insbeson-
dere besteht aufgrund der Unterschreitung des Im-
missionsrichtwerts um 3 dB(A) noch Spielraum fir
zusatzliche Schallemissionen bei diesen Betrieben.
Das Gutachten wird den Bebauungsplanunterlagen
beigefiigt.

A4 Landratsamt Emmendingen - Abfallrecht
(gemeinsames Schreiben vom 05.06.2025)

Gegen die o0.g. 2. Bebauungsplanande- | Dies wird berlicksichtigt.
rung und Erweiterung ,Vordersexau“ und
Erlass ortlicher Bauvorschriften ,Vorder-
sexau“ bestehen von unserer Seite aus
keine Bedenken, wenn unsere Stellung-
nahme und Anregungen in den Bebau-
ungsplan Gbernommen werden.

1. Im Hinblick auf die abfallwirtschaftli-
chen Belange ist das Gesetz zur For-
derung der Kreislaufwirtschaft und Si-
cherung der umweltvertraglichen Be-
wirtschaftung von Abfallen (Kreislauf-
wirtschaftsgesetz - KrWG) vom 24.
Februar 2012 (BGBI. I, Nr. 10, S. 212)
sowie die jeweils hierzu erlassenen
Verordnungen in der jeweils geltenden
Fassung zu beachten und anzuwen-
den. Hiernach gilt u.a. die Pflicht zur
vorrangigen Verwertung von anfallen-
den Abféllen vor deren Beseitigung.
Die Verwertung von Abfallen, hierzu
zahlt auch Bodenaushub welcher
nicht wieder vor Ort eingebaut wird,
hat ordnungsgeman (also im Einklang
mit allen o6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften) und schadlos (Beeintrachti-
gungen des Wohls der Allgemeinheit
sind nicht zu erwarten, insbesondere
keine  Schadstoffanreicherung im
Wertstoffkreislauf) zu erfolgen.

Die Hinweise zum Abfallrecht werden in den Hin-
weiskatalog des Bebauungsplans aufgenommen.

2. Grundsatzlich gilt der Vorrang der Ab-
fallvermeidung sowie nachfolgend in
genannter Rangfolge die Vorbereitung
zur Wiederverwendung, das Recyc-
ling, die sonstige Verwertung (insbe-
sondere energetische Verwertung und
Verfullung) vor der Beseitigung von
Abféllen (§ 3 Abs. 19 bis 26 und § 6
KrwaG).

3. Die Grundsticke innerhalb des Be-
bauungsplans unterliegen dem An-
schluss- und Benutzungszwang an die
offentliche Einrichtung

25-11-06 Abwagung Friihzeitige Beteiligung 2. BPLA Vordersexau (25-10-15).docx



Gemeinde Sexau Stand: 06.11.2025
2. Bebauungsplanidnderung ,,Vordersexau

Abwagung der Stellungnahmen aus der Friihzeitigen Beteiligung Seite 11 von 24

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag

Abfallentsorgung des Landkreises
Emmendingen. Die anfallenden Ab-
falle sind deshalb der 6ffentlichen Ab-
fallentsorgung zu Uberlassen. Dies gilt
auch fir die Siedungsabfalle von Ge-
werbebetrieben. Diese haben eben-
falls Abfallbehalter des o6ffentlich-
rechtlichen Entsorgungstragers im an-
gemessenen Umfang, mindestens
aber einen Behalter, zu nutzen. In die-
sem Zusammenhang sind die Belange
der Millabfuhr bei der Planung der Er-
schlieBungsanlagen im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes mit
einzubeziehen.

4. Die Vermischung, einschlieBlich der
Verdiinnung, gefahrlicher Abfalle mit
anderen gefahrlichen oder nicht ge-
fahrlichen Abfallen, Stoffen oder Mate-
rialien ist unzulassig (Vermischungs-
verbot). Grundsatzlich sind anfallende
Abfalle getrennt zu halten und zu be-
handeln, um den Anforderungen einer
hochwertigen Verwertung gerecht zu
werden (Getrennthaltungsgebot).

5. Anfallender Bauschutt (z.B. bei Er-
schlieBungsarbeiten) ist ordnungsge-
maf und schadlos in einer zugelasse-
nen Bauschuttrecyclinganlage zu ver-
werten; er darf nicht als An- bzw. Auf-
fullmaterial (Mulden, Baugrube, Ar-
beitsgraben usw.) benutzt werden.
Falls eine Verwertung aufgrund der
Verunreinigung u.a. mit Schadstoffen
nicht mdglich ist, ist dieser ordnungs-
gemal auf einer entsprechend zuge-
lassenen Deponie zu beseitigen.

6. Unbrauchbare und/oder belastete Bo-
den sind von verwertbarem Bo-
denaushub zu trennen und vorrangig
(eventuell zuvor aufbereitet) der Ver-
wertung oder einer zuldssigen Depo-
nierung zuzufihren. Das Herstellen
von Gemischen aus belasteten und
unbelasteten Bdden ist unzulassig.

7. Bei der Ausweisung von Baugebieten
und der Durchfiihrung von Bauvorha-
ben ist im Sinne von § 3 Abs. 3 Lan-
deskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrei-
WiG) im Rahmen der Abfallvermei-
dung ein Erdmassenausgleich durch-
zufuhren. Dabei werden durch die
Festlegung von Stralen- und Gebau-
deniveaus die bei der Bebauung
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anfallenden Massen an Bodenaushub
vor Ort verwendet (sogenannter Erd-
massenausgleich)

Werden im Zuge der Bauarbeiten
stoffliche Bodenbelastungen angetrof-
fen, ist das weitere Vorgehen mit der
Abfallrechtsbehérde des Landratsamt
Emmendingen (07641/451-5203 o.
5216, E-Mail: gia@landkreis-em-

mendingen.de) abzustimmen.

A.5 Landratsamt Emmendingen - StraRenve

(gemeinsames Schreiben vom 05.06.2025

rkehr

Keine Bedenken oder Anregungen. Die
ErschlieBung erfolgt tber die bestehende

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Zufahrt der StralRe ,Im Grin“.

A.6 Landratsamt Emmendingen - Gesundhe

(gemeinsames Schreiben vom 05.06.2025

it

A.6.1 Das o.g. Vorhaben liegt innerhalb des
rechtskraftig ausgewiesenen Wasser-
schutzgebietes (Zone 11IB) ,Mauracher
Berg — Teninger Allmend®. Wir setzen vo-
raus, dass im Rahmen der ErschlieBungs-
mafRnahmen die herzustellenden Anlagen
und Anlagenteile der 6ffentlichen Wasser-
versorgung (Versorgungsnetz, Hausan-
schlussleitungen) innerhalb des Planungs-
gebietes den allgemein anerkannten Re-
geln der Technik entsprechen. Auf die An-
zeigepflichten fur Anlagen gem. § 12
TrinkwV, die zur Entnahme oder Abgabe
von Wasser ohne Trinkwasserbeschaffen-
heit im Sinne der Trinkwasserverordnung
bestimmt sind (z.B. Regenwassernut-
zungsanlagen) und die ggf. zuséatzlich zu
den Trinkwasserinstallationen hergestellt
bzw. betrieben werden ist hinzuweisen.
Zudem ist gem. § 13 Abs. 3 und 4 TrinkwV
auf eine regelkonforme Herstellung sowie
den regelkonformen Betrieb entsprechen-
der Anlagen hinzuweisen (z.B. Siche-
rungseinrichtungen).

Dies wird bertcksichtigt.

Der Hinweis zum Wasserschutzgebiet wird in den
Hinweiskatalog des Bebauungsplans aufgenom-
men.

A.6.2 Bei der Griinflachenplanung, insbeson-
dere bei Wohnbebauung, sollte auf aller-
gene Pflanzen wie Hasel, Erle, Birke so-
wie auf starkgiftige Gewachse verzichtet

werden.

Dies wird bertcksichtigt.

Die Pflanzliste wird entsprechend angepasst.

A.6.3 Zudem setzen wir voraus, dass die Ver-
sorgungssicherheit mit Trinkwasser aus

der offentlichen Wasserversorgung dauer-

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Trinkversorgung im Plangebiet ist gesichert.

haft gewahrleistet ist.
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A7
(gemeinsames Schreiben vom 05.06.2025

Landratsamt Emmendingen — FB Forstliche Belange

Im Planungsbereich liegen keine Waldfla-
chen gemall § 2 LWaldG. Eine indirekte
Betroffenheit von Waldflachen (z. B. Wald-
abstand, Ausgleichsmalinahmen) ist in
den zur Verfliigung gestellten Unterlagen
ebenfalls nicht erkennbar. Insofern sind
forstrechtliche/ -fachliche Belange nicht
berthrt. Im weiteren Verlauf ist eine Betei-
ligung der Forstverwaltung nur erforder-
lich, wenn eventuelle Plananderungen in
ihren Auswirkungen Waldflache betreffen
kdnnen (z.B. externe Ausgleichsmafinah-
men im Wald).

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Eine weitere Beteiligung im Rahmen der Offenlage
wird zugesagt.

Durch die externe AusgleichsmalRnahme werden
keine Waldflachen tangiert.

A.8
(gemeinsames Schreiben vom 05.06.2025

Landratsamt Emmendingen — Kommunale Abfallwirtschaft

Belange der Abfallwirtschaft

Erdaushub:

Nach den Regelungen des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes (KrWG) gelten der
Grundsatz der Abfallvermeidung sowie die
Rangfolge der Verwertung von Abfallen
vor deren Beseitigung. Fur nicht verwend-
bare Aushubmassen sollen entspre-
chende Entsorgungsmoéglichkeiten einge-
plant werden.

Diese Vorgaben sind im Verfahren der
Bauleitplanung entsprechend zu beriick-
sichtigen. Verwertungsmdglichkeiten be-
stehen insbesondere im Landschaftsbau,
in AuffillmaRnahmen oder beim Einbau in
technische Bauwerke.

Weitere Bedenken oder Anregungen be-
stehen keine.

Dies wurde bereits berlicksichtigt. Die Hinweise zum
Erdaushub wurden bereits in den Hinweiskatalog
des Bebauungsplans aufgenommen.

A9
(Schreiben vom 19.05.2025)

Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 9 Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

A.9.1 Geologische und bodenkundliche

Grundlagen

A.9.1.1 Geologie

Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus
den quartdren Lockergesteinseinheiten
"Auenlehm" und "Neuenburg-Formation"
vor. Dariber hinaus ist die Festgesteins-
einheit "Muschelkalk" im Untergrund zu er-
warten.

Die lokalen geologischen Verhaltnisse
kénnen der digitalen Geologischen Karte
von Baden-Wirttemberg 1: 50 000

Dies wird bertcksichtigt.

Die Hinweise werden in den Hinweiskatalog des Be-
bauungsplans aufgenommen.
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(GeoLa) im LGRB-Kartenviewer entnom-
men werden. Nahere Informationen zu
den lithostratigraphischen Einheiten bie-
ten die geowissenschaftlichen Informati-
onsportale LGRBwissen und LitholLex.

A9.1.2

Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petro-
geochemischen Einheiten von Baden-
Wirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer
abrufbar. Nahere Informationen zu den ge-
ogenen Grundgehalten sind im geowis-
senschaftlichen Informationsportal LGRB-
wissen beschrieben.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A9.2
A9.21

Bodenkunde

Zur Planung sind aus bodenkundlicher
Sicht keine Hinweise oder Anregungen
vorzubringen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A9.3

Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
horungsverfahren als Trager o6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Priifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet
ein hydrogeologisches bzw. geotechni-
sches Ubersichtsgutachten, Detailgutach-
ten oder ein hydrogeologischer bzw. geo-
technischer Bericht vorliegt, liegen die da-
rin getroffenen Aussagen im Verantwor-
tungsbereich des gutachtenden Ingenieur-
biros.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.9.3.1

Ingenieurgeologie

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung
vorausgesetzt, wird die Ubernahme der
folgenden geotechnischen Hinweise in
den Bebauungsplan empfohlen:

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, sowie mit einem klein-
raumig deutlich unterschiedlichen Set-
zungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische An-
teile kdnnen zu zusatzlichen bautechni-
schen Erschwernissen fihren. Der Grund-
wasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungsho-
rizonts, zum Grundwasser, zur

Dies wird berucksichtigt.

Die Hinweise werden in den Hinweiskatalog des Be-
bauungsplans aufgenommen.
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Baugrubensicherung) werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gemafn
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

A.9.3.2

Hydrogeologie

Auf die Lage des Planvorhabens in
Schutzzone 1lIB des festgesetzten Was-
serschutzgebiets ,WSG Mauracherberg -
Teninger Allmend® (LUBW Nr.: 316-360)
wird hingewiesen.

Aktuell findet im Plangebiet keine hydroge-
ologische Bearbeitung durch das LGRB
statt.

Dies wird berUcksichtigt.

Die Hinweise werden in den Hinweiskatalog des Be-
bauungsplans aufgenommen.

A.9.3.3

Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen
geothermischen Untergrundverhaltnissen
sind im Informationssystem ,Oberflachen-
nahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg*®
(ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste In-
formationen (Moglichkeiten und Ein-
schrankungen) zur geothermischen Nut-
zung des Untergrundes mit Erdwarmeson-
den und Erdwarmekollektoren. Bitte neh-
men Sie vor Verwendung des Informati-
onssystems die Erlauterungen zur Kennt-
nis.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A9.34

Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoff-
geologischer Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzubringen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A9.4

Landesbergdirektion

A9.41

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen
Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Un-
terlagen ist das Plangebiet nicht von Alt-
bergbau oder kiinstlich geschaffenen Alt-
hohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unter-
irdische Keller) betroffen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.9.5

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittiung und Bereitstellung
von Geologie-Daten nach Geologiedaten-
gesetz (GeolDG)

Fir geologische Untersuchungen und die
daraus gewonnenen Daten besteht nach
den Bestimmungen des Geologiedatenge-
setzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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gegenuber dem LGRB. Weitere Informati-
onen hierzu stehen lhnen im LGRBan-
zeiqeportal zur Verfugung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im
Internet

Informationen zu den Untergrundverhalt-
nissen sowie weitere raumbezogene Infor-
mationen konnen fachlbergreifend und
mafstabsabhangig der LGRBhomepaqge
entnommen werden. Bitte nutzen Sie
hierzu auch den LGRB-Kartenviewer so-
wie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Ge-
otop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles
Merkblatt fir Planungstrager.

A.10

Regierungsprasidium Stuttgart — Ref. 16 Polizeirecht, Feuerwehr, Katastrophenschutz,

Rettungsdienst, KMBD
(Schreiben vom 12.05.2025)

A.10.1

Damit wir fir Sie tatig werden koénnen, bit-
ten wir Sie den beigefligten Antrag auszu-
fullen, zu unterschreiben und mit Lagepla-
nen an uns zurlick zu senden. Aufgrund
der ausgedehnten Kampfhandlungen und
Bombardierungen, die wahrend des 2.
Weltkrieges stattfanden, ist es ratsam, im
Vorfeld von jeglichen Bau(Planungs-)ver-
fahren eine  Gefahrenverdachtserfor-
schung in Form einer Auswertung von
Luftbildern der Alliierten durchzuflhren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen
sind daher als potentielle Kampfmittelver-
dachtsflachen einzustufen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
Ein entsprechender Hinweis wird in den Hinweiska-
talog des Bebauungsplans aufgenommen.

A.10.2

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg
allerdings Luftbildauswertungen fir Dritte,
zur Beurteilung méglicher Kampfmittelbe-
lastungen von Grundstiicken auf vertragli-
cher Basis nur noch kostenpflichtig durch-
fuhren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels ei-
nes Vordrucks beantragt werden. Die da-
fur bendtigten Formulare kdnnen auch un-
ter www.rp-stuttgart.de (= Service->For-
mulare und Merkblatter) gefunden wer-
den.

Bitte beachten Sie hierzu auch den An-
hang.

Die momentane Bearbeitungszeit hierflr
betragt zur Zeit mind.45 Wochen ab

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Auftragseingang. Eine Abweichung von
der angegebenen Bearbeitungszeit ist nur
in dringenden Fallen (Gefahr in Verzug)
moglich. Bitte sehen Sie von Nachfragen
diesbeziglich ab.
Weiterhin weisen wir bereits jetzt darauf
hin, dass sich aufgrund der VwV- Kampf-
mittelbeseitigungsdienst des Innenminis-
teriums Baden-Wirttemberg vom
31.08.2013 (GABI. S. 342) die Aufgaben
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Ba-
den-Wadrttemberg auf die Entschéarfung,
den Transport und die Vernichtung von
Kampfmitteln beschranken.
Die Beratung von Grundstuckseigentu-
mern sowie die Suche nach und die Ber-
gung von Kampfmitteln kann vom Kampf-
mittelbeseitigungsdienst nur im Rahmen
seiner Kapazitat gegen vollstandige Kos-
tenerstattung Gbernommen werden. So-
weit der Kampfmittelbeseitigungsdienst
nicht tatig werden kann, sind fur diese Auf-
gaben gewerbliche Unternehmen zu be-
auftragen.
Anlagen:
- Broschire Kampfmittelfrei Bauen
- Kostensatze und Entgelte
- Antrag Uberprifung Kampfmittelbe-
lastung/Luftbildauswertung
A11 Regionalverband Siidlicher Oberrhein
(Schreiben vom 06.05.2025)
A.11.1  Die Bebauungsplandnderung umfasst ei- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
nen Geltungsbereich von ca. 0,1 ha, ent-
wickelt sich It. Zif. 1.3 der Begrindung aus
dem Flachennutzungsplan und setzt im
Wesentlichen ein Dorfgebiet MD fest.
A.11.2 Aus Grinden der Rechtssicherheit der | Dies wurde gepriift.
B e e e, o0 5% o auch m echsitigon Bebauungspian im st
von ausschlieBlich Wohnbebauung die lichen Te|_I des Grt_mdstucks (FIsE.Nr. 2915) wird f_ur
richtige Gebietswahl ist. den westhc;_hen Teil des Grundstucks ein Dorfgeb!et
(MD) gemal § 5 BauNVO festgesetzt. Hiermit wird
ein zusammenhangendes Dorfgebiet um ein Grund-
stlcksteil erweitert. Die Begriindung wird diesbe-
ziglich erganzt.
Grundsatzlich ist die Aufteilung eines privaten
Grundsticks in mehrere unterschiedliche Bauge-
bietstype rechtlich moglich. Die Gemeinde Sexau
sieht jedoch keinen Bedarf nur fur diesen unterge-
ordneten Grundstiicksteil separat einen anderen
Baugebietstypen an das bestehende Dorfgebiet
(MD) anzuhangen. Des Weiteren handelt es sich
bei dem vorliegenden Bebauungsplan
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Beschlussvorschlag

.vordersexau“ um einen Angebotsbebauungsplans,
der kein konkretes Vorhaben planungsrechtlich vor-
gibt. Sollten sich zuklnftig Nutzungen, wie beispiels-
weise Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftli-
cher Betriebe, die in einem allgemeinen Wohngebiet
(WA) nicht zulassig waren, ansiedeln wollen, so
ware dies aus stadtebaulicher Sicht an diesem
Standort gewiinscht und planungsrechtlich mdglich.

A.11.3  Aus regionalplanerischer Sicht bestehen
keine weiteren Hinweise und Einwendun-

gen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.12
(Schreiben vom 13.05.2025)

Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart

A.12.1  Aus Sicht der Archaologischen Denkmal-
pflege bestehen zu der Planung in ihrer
vorliegenden Form keine Bedenken. Ar-
chaologische Kulturdenkmale sind entwe-
der nicht betroffen oder wegen der Gering-
fugigkeit der zu erwartenden Bodenein-

griffe nicht gefahrdet.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.12.2  Wir bitten jedoch um Berticksichtigung der

Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG:

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehe-
ner Erdarbeiten archdologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies ge-
mak § 20 DSchG umgehend einer Denk-
malschutzbehdrde oder der Gemeinde an-
zuzeigen. Archaologische Funde (Stein-
werkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
fern nicht die Denkmalschutzbehérde mit
einer Verklrzung der Frist einverstanden
ist. Zuwiderhandlungen werden gern. §27
DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahn-
det. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf
zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen soll-
ten hierUber schriftlich in Kenntnis gesetzt
werden.

Wir bitten diesen Hinweis in die Planunter-
lagen, sofern nicht bereits enthalten, zu
ubernehmen.

Dies wurde bereits berlcksichtigt. Die Hinweise
wurden bereits in den Hinweiskatalog des Bebau-
ungsplans aufgenommen.

A.12.3  Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege
bestehen nach aktuellem Sachstand keine

Anregungen oder Bedenken.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A13

Industrie- und Handelskammer Siidlicher Oberrhein

(Schreiben vom 21.05.2025)

A13.1

Wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom
23.4.2025 und die Moglichkeit, in 0. g. Be-
bauungsplanverfahren Stellung zu neh-
men. Von Seiten der IHK Sudlicher Ober-
rhein ist zur Planung der Gemeinde Sexau
derzeit Folgendes zu aullern:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A13.2

Das Baugebiet von ca. 0,12 ha Grofie im
Siden von Sexau soll analog zum &stlich
angrenzenden Gebiet als Dorfgebiet aus-
gewiesen werden, faktisch jedoch zur Um-
setzung von Wohnbebauung dienen. Im
FNP wird die Flache als gewerbliche Fla-
che dargestellt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A13.3

Wie in der Planbegriindung bereits ange-
sprochen, grenzt im Siiden das Sexauer
Gewerbegebiet an, bis zur Offenlage soll
daher eine entsprechende schalltechni-
sche Untersuchung zur Priifung moglicher
Nutzungskonflikte vorgelegt werden. Soll-
ten SchallschutzmaflRnahmen erforderlich
sein, waren diese in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

Unter Berlcksichtigung des aktuellen
Sachstandes mussen daher vorsorglich
Bedenken zur Planung geduliert werden.
Sollte die Planung weiter verfolgt werden,
durfen erforderliche Schallschutzmafinah-
men in keinster Weise zu Lasten der be-
nachbarten Gewerbebetriebe gehen.

Eine abschlieBende Stellungnahme ist
derzeit nicht moglich.

Dies wird bertcksichtigt.

Im Stiden befindet sich im direkten Umfeld des Plan-
gebiets ein gewerblicher Betrieb. Daher wurde be-
reits das Buro fir Schallschutz Dr. Jans aus Etten-
heim dazu beauftragt, eine schalltechnische Unter-
suchung durchzufiihren. Dabei ist die Vertraglichkeit
zwischen der geplanten Dorfgebietsausweisung mit
einer zusatzlichen Wohnbebauung und dem
benachbarten Gewerbegebie nachzuweisen. Im Er-
gebnis heil’t es, dass der fur "Dorfgebiete" jeweils
malgebende Immissionsrichtwert "tags" von 60
dB(A) rechnerisch um mindestens 3 dB(A) unter-
schritten wird. MaBnahmen zur Reduzierung der Be-
triebsgerausche des sudlich angrenzenden Betriebs
sind deshalb nicht erforderlich. Insbesondere be-
steht aufgrund der Unterschreitung des Immissions-
richtwerts um 3 dB(A) noch Spielraum fur zuséatzli-
che Schallemissionen bei diesen Betrieben. Das
Gutachten wird den Bebauungsplanunterlagen bei-
gefugt.
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A14

Deutsche Telekom Technik GmbH
(Schreiben vom 25.04.2025)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfol-
gend Telekom genannt) - als Netzeigentu-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §
125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevoll-
machtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine
Telekommunikationslinien der Telekom.

Zur Versorgung des Plangebietes mit Te-
lekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekom-
munikationslinien im Plangebiet und au-
Rerhalb des Plangebiets erforderlich.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A15

Netze BW GmbH
(Schreiben vom 21.05.2025)

A.15.1

Der oben genannte Bebauungsplan wurde
von uns eingesehen und hinsichtlich der
Stromversorgung (Mittel- und Niederspan-
nung) Uberpruft.

Das Plangebiet ist Uberwiegend bebaut
und wird Uber das vorhandene Ortsnetz
versorgt. Die mogliche Lickenbebauung
kann voraussichtlich durch Erweiterung
unseres bestehenden Versorgungsnetzes
erfolgen und wird als Kabelnetz ausge-
fuhrt.

Die Herstellung des elektrischen Versor-
gungsnetzes erfolgt durch ein von der
Netze BW GmbH beauftragtes, qualifizier-
tes Unternehmen. Bei der Ausflihrungs-
planung ist der hierfur erforderliche zeitli-
che Aufwand bei der Netze BW GmbH zu
erfragen und im Bauzeitenplan zu berlck-
sichtigen.

Zur Vermeidung von Schaden an beste-
henden Versorgungsleitungen bitten wir
Sie, die Baufirmen auf das Einholen von
Lageplanen hinzuweisen.

Lageplane missen rechtzeitig vor Baube-
ginn bei der Netze BW GmbH angefordert
werden.

Dies wird berucksichtigt.

Die Hinweise werden in den Hinweiskatalog des Be-
bauungsplans aufgenommen.
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Eine Leitungsauskunft unseres Bestands-
netzes kann online (http://www.netze-
bw.de/leitungsauskunft) oder Uber das
Postfach Leitungsauskunft-Nord@netze-
bw.de in verschiedenen Dateiformaten an-
gefordert werden.

Wir bitten Sie, sofern erforderlich, die vor-
genannten Aussagen in den textlichen
bzw. zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes aufzunehmen.

und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nach-
stehend aufgefuhrten Eigentimer bzw.
Betreiber von der geplanten MalRhahme
nicht betroffen werden:

e OGE (Open Grid Europe GmbH), Es-
sen

o Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG),
Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nurnberg

e Mittel-Europaische Gasleitungsgesell-
schaft mbH (MEGAL), Essen

e Mittelrheinische  Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH (METG), Es-
sen

¢ Nordrheinische  Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline
GmbH (TENP), Essen

e Uniper Energy Storage GmbH, Dis-
seldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschen-
felden, Krummhorn

A.15.2  Wir bedanken uns fir die Beteiligung am | Dies wird berucksichtigt.
Bebauungsplanverfahren und bitten wei- | _. . . . .
terhin um Beteiligung. Eine weitere Beteiligung im Zuge der Offenlage wird
zugesagt.
A.15.3 Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir | Dies wird zur Kenntnis genommen.
um Benachrichtigung uber das Inkraftire- Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans liegt der
ten des Bebauungsplanes. X . .
ausgefertigte Bebauungsplan fiir jedermann zu Ein-
sicht im Rathaus der Gemeinde Sexau bereit.
A.16 PLEdoc GmbH
(Schreiben vom 06.05.2025)
A.16.1  Wir beziehen uns auf lhre 0.g. MalRnahme | Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A16.2

Hinsichtlich der Mallnahmen zum Aus-
gleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen
entnehmen wir den Unterlagen, dass die
Kompensationsmaflnahmen erst im weite-
ren Verfahren festgelegt werden bzw.
keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die
Festsetzung planexterner Ausgleichsfla-
chen eine Betroffenheit von uns verwalte-
ter Versorgungseinrichtungen nicht auszu-
schlieRen ist. Wir bitten um Mitteilung der
planexternen Flachen bzw. um weitere Be-
teiligung an diesem Verfahren.

MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der
im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe die-
nen nur zur groben Ubersicht

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweite-
rung des Projektbereichs bedarf immer ei-
ner erneuten Abstimmung mit uns.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbe-
reichs ist nicht vorgesehen.

Der Ausgleich wird schutzgutlibergreifend (iber das
Schutzgut Arten und Biotope abgehandelt. Es sind
5 Baume auf dem angrenzenden Flurstiick 888 zu
pflanzen.
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B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE

B.1 Landratsamt Emmendingen — FB StraBenbau
(gemeinsames Schreiben vom 05.06.2025)

B.2 Landratsamt Emmendingen — FB Flurneuordnung
(gemeinsames Schreiben vom 05.06.2025)

B.3 Landratsamt Emmendingen — FB Landwirtschaft
(gemeinsames Schreiben vom 05.06.2025)

B.4 Landratsamt Emmendingen — FB Offentliche Ordnung - Friedhofswesen
(gemeinsames Schreiben vom 05.06.2025)

B.5 Landratsamt Emmendingen — Baurecht
(gemeinsames Schreiben vom 05.06.2025)

B.6 Landratsamt Emmendingen — Denkmalschutz
(gemeinsames Schreiben vom 05.06.2025)

B.7 badenovaNETZE GmbH
(Schreiben vom 28.04.2025)

B.8 TransnetBW GmbH
(Schreiben vom 21.05.2025) - keine weitere Beteiligung

B.9 Amprion GmbH
(Schreiben vom 30.04.2025)

B.10 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(Schreiben vom 24.04.2025)
B.11 Landesnaturschutzverband Baden-Wiirttemberg — Arbeitskreis Emmendingen

(Schreiben vom 07.05.2025)

B.12 Stadt Emmendingen — FB 3 — Planung und Bau
(Schreiben vom 23.04.2025)

B.13 Gemeinde Denzlingen
(Schreiben vom 30.04.2025) - keine weitere Beteiligung

B.14 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 21 Raumordnung, Baurecht und Denkmalschutz

B.15 Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 5 Umwelt

B.16 Handelsverband Siuidbaden e.V.

B.17 Handwerkskammer Freiburg

B.18 terranets bw GmbH

B.19 Polizeiprasidium Freiburg

B.20 Unsere Griine Glasfaser GmbH & Co.KG — Breitbandausbau

B.21 Badischer Landwirtschaftlicher Hauptverband e.V.

B.22 BUND e.V. — Regionalgeschéftsstelle Siidlicher Oberrhein

B.23 Abwasserzweckverband Untere Elz

B.24 VVG Emmendingen, Freiamt, Malterdingen, Sexau, Teningen

B.25 Stadt Waldkirch

B.26 Gemeinde Freiamt
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Cc STELLUNGNAHMEN AUS DER OFFENTLICHKEIT

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind nicht eingegangen.
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