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Gemeinde Sexau
Landkreis Emmendingen

7831 Sexau

Bebauungsplan zum Gebiet "Untere Ziel®
(Denzlinger StraBe)

A Planungsrechtliche Festsetzungen

I. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. | Nr. | BRauG)
Der Baubauungsplan ist in folgende Baugebiete mit verschiedener
Art der baulichen Nutzung aufgereilt:

a) Allgemeines Wohngebiet WA § & BauNVO
b) Dorfgebiet MD § 5 BauNVO
c) Mischgebiet M1 § 6 BauNVvO

Lol Allgemeines Wohngebiet
Das allgemeine Wohngebiet unterliegt den Festsetzungen des
§ 4 BauNVO
Ausnahmen Abs. 3 sind nicht zulZssig.
Pro Gebdude sind nicht mehr als zwel Wohnungen zuldssig.

1.1.2. Dorfgebiet

Das Dorfgebiet unterliegt den Festsetzungen des § 5 BauNVO.

1.1.3. Mischgebiet
Das Mischgebiet unterliegt den Festsetzungen des § 6 BauNVO

mit den Vorschriften des § 14 BauNVO fur Nebenanlagen.
L.2. MaR der baulichen Nutzung

1.2.1. Zahl der Vollgeschosse
WA -1 Einzel und Doppelhduser
WA —@ Hausgruppen
MD - II (bestehende Gebidude) offene Bauweise
MI - 1 Einzelhduser
ML -1 offene Bauweise

-2 -



Grundfldche, GescholRfliche

WA - GRZ 0,35 0,3
GFZ 0,5 0,8

ML - GRZ 4,35
GFZ 0,5

Bauweise § 9 Abs. | Nr. 2 BRauG

Fir den Bereich des Bebauungsplanes wird die aus dem Plan hervor-
gehende Bauweise festgesetzt.

Gebdudestellung

Die zuldssige Gebdudestellung ist aus dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsp anes ersichtlich.

Nebenanlagen § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind zuldssig.

Hohenlage § 9 Abs. 2 BBauG

a.) WA [und MI 1
Trauthdhe max. 4,20 m ab OK Geldnde
FirsthShe max. 8,50 m ab OK Geldnde
Kniestock max. 0,86 m ab OK Rohfuflboden bzs UK Sparren
SockelhShe max. 0,60 m (iber OK Geldnde bid Erdoeschoﬁrohluﬂ»
boden

b)) WAQD

Traufhdhe max. 6,20 m ab OK Geldnde

FirsthShe max. 10,50 m ab OK Geldnde

Kniestock nicht zugelassen.

Sockelhdhe max. O,DO m Uber OK Geldnde bis OK Erdgeschoss-
rohfufiboden

Flachen fir Garagen und Stellpldtze § 9 Abs. | Nr. BBauG

a.) Garagen sind innerhalb der (berbaubaren und durch zeichnerische
Darstellung daflr gekennzeichneten Fldchen zuldssig. Sie
sind mit einem Sicherheitsabstand von 5,0 m hinter der Straflen-
begrenzungslinie zu érstellen.
Die Garagen missen eingeschossig und mit Satteldach versehen
=l Bedachungsmaterial sollen der des
Hauptgebaudes emsprechen Fiir Grenzgaragen gelten die
Vorschriften nach § 7, Abs. t LBO.

b.)  Stellpldtze siidlich der BelchenstraRe sind als &ffentl. Parkpldtze
ausgewiesen.

Aufschittung § 9 Abs. | Nr. 2t

Im Westen des Bebauungsgebietes ist das Mischgebiet Mlauf
dem Grundstlick des angrenzenden Gewerbegebietes durch

-3 -



-3

die Aufschittung eines Erdwalles mit einer Mindesthdhe von 1,50
als Schutzwall zu begrenzen und auf der Erdwallkuppe mit heimischen
Stréuchern zu bepflanzen.

Pflanzgebot

Im Bebauungsplan sind einige Pilanzgebote festgesetzt und im
zeichnerischen Teil dargestellt.

Die landesstraBlenseitig angeordneten hochstdmmigen Biume

sind gemessen vom &uferen Rand der befestigten Gehweghin-
terkante in einem Abstand von min. 4,50m anzuordnen.

Im Grenzbereich des Mischgebietes FL.St.Nr. 2061, der &ifentlichen
Parkildche,sowie auf dem nordwestlichen Grundstiick der Hausgruppen
zum Gffentlichen Weg, sind B&ume vorzusehen. .

Aut jedem Grundstiick ist ein Baum zu pflanzen. Die sonstige Be-
pflanzung der Grundstiicke ist freigestellt.

Die Abgrenzung der Grundsticke entlang der StraBenflhrung ist
mit einer Heckenbepflanzung, mit einer max. Héhe von 0,90 m ,
auszufdhren.

Sichtdreieck

Das Sichtfeld der Anfahrsichtweite ist von Sichthindernissen jeder
Art, die héherals 0,80 m (ber Fahrbahnoberkante der StraRe hin-
ausragen, freizuhalten.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
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Baugestaltung

Dachiorm und Material

Die Hauser sind mit Satteldach vorzusehen. Firstrichtung und vor-
geschriebene Dachneigung sind aus dem zeichnerischen Teil er-
sichtlich. FUr die Bedachung der Viohngebdude und Garagen sind
~iegel zu verwenden.

Als Einfriedungen der Grundgtlcke an Sffentlichen Straflen, Wegen
und Pldtzen sowie gegen Grungsssssallichen sind max. 0,10 m hohe
Sockel aus Natustein oder Beton gestattet.

Fir die Ab%renzung zwischen den Grundstlcken sind Zwischenz&une
mit Maschédraht zu verwenden, die eine max. Hohe von 0,80 m
nicht Uberschreiten dirfen.
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