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Bekanntmachungsvermerk:
Es wird bestätigt, dass der Satzungsbeschluss 
gem. § 10 Abs. 3 BauGB öffentlich bekannt 
gemacht worden ist. Tag der Bekanntmachung 
und somit Tag des Inkrafttretens ist der 
__________.

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestätigt, dass der Inhalt dieses Planes 
sowie die zugehörigen planungsrechtlichen 
Festsetzungen und die örtlichen Bauvorschriften 
mit den hierzu ergangenen Beschlüssen des 
Gemeinderates der Gemeinde Sexau 
übereinstimmen.
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entspricht den Anforderungen des § 1 PlanZV 90
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Verwendetes Koordinatensystem: ETRS89/UTM
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Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)WA

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HöchstmaßII-IV

GrundflächenzahlGRZ 0,4

GeschossflächenzahlGFZ 1,2

Zahl der Vollgeschosse als HöchstmaßZ = III

Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)GE

Sondergebiet SO (§ 11 BauNVO)SO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweiseo
offene Bauweise, nur Einzelhäuser zulässigE

offene Bauweise, nur Doppelhäuser zulässigD

offene Bauweise, nur Hausgruppen zulässigH

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhäuser zulässigED

Baugrenze
Baulinie

Hauptfirstrichtung (Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Flächen für den Gemeinbedarf  (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flächen für den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:

Öffentliche Verwaltung
Schule

Sportlichen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen
Kulturellen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Verkehrsflächen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straßenverkehrsfläche
Gehweg

Wirtschaftsweg

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Öffentliche Parkfläche
Verkehrsberuhigter Bereich

Fußgängerbereich

ParkplatzP

Einfahrtbereich

Bahnflächen

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie für
Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flächen für Versorgungsanlagen, für Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen

Zweckbestimmung:

Elektrizität

Abfall
Ablagerung

Gas

Fernwärme
Sendeanlage

Abwasser

Wasser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

oberirdische Leitung

unterirdische Leitung

Grünflächen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grünfläche

Öffentliche Grünfläche
Zweckbestimmung:

Spielplatz
Zeltplatz

Sportplatz
Parkanlage

Friedhof
Wiese

Sonstige Gärten
Grabenböschung

Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses  (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen

HochwasserrückhaltebeckenR

ÜberschwemmungsgebietÜ

WasserschutzgebietW

Schutzgebiet für OberflächengewässerOW

Schutzgebiet für Grund- und QuellwassergewinnungGW

Flächen für die Landwirtschaft und Wald  (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flächen für die Landwirtschaft

Flächen für Wald

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.17 und Abs. 6 BauGB)

Flächen für Aufschüttungen

Flächen für Abgrabungen oder für die Gewinnung von Bodenschätzen

Zahl der Vollgeschosse zwingendIII

Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzung Bäume

Anpflanzung Sträucher

Erhalten von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung Bäume

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen und Stützmauern, soweit zur Herstellung des
Straßenkörpers erforderlich  (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

Aufschüttung

Abgrabung

Stützmauern

Sonstige Planzeichen
Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
GA: Garage      CP: Carport      ST: Stellplatz      TG: Tiefgarage      NA: Nebenanlage
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flächen mit Nennung der
Begünstigten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Flächen für Nutzungsbeschränkungen oder für Vorkehrungen zum Schutz gegen schädliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

vom Planer nachgetragene Gebäude

abzubrechende Gebäude

weiterer Geltungsbereich der Nutzungsschablone

bestehende Flurstücksgrenzen mit zugehörigen Flurstücksnummern100

vorgeschlagene Flurstücksgrenzen

aufzuhebende Flurstücksgrenzen

bestehende Böschung

Nutzungsschablone
Art des Baugebiets Zahl der Vollgeschosse

max. Zahl der Wohnungen pro Gebäude

Grundflächenzahl
Dachneigung

Geschossflächenzahl
Bauweise

Reines Wohngebiet WR (§ 3 BauNVO)WR

Dorfgebiet MD (§ 5 BauNVO)MD

Industriegebiet GI (§ 9 BauNVO)GI

Flächen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

maximal zulässige Traufhöhe in mTH

maximal zulässige Gebäudehöhe in mGH

Einfahrt

Zeichenerklärung

maximal zulässige Firsthöhe in m ü. NHN (Meter über Normalhöhennull)FH

Erhaltung Sträucher

WA II

ErdgeschossfußbodenhöheEFH

WA II-IV

Sichtdreieck

Art der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

GeschossflächeGF

WA2 Z = II

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen (§ 172 Abs. 1 BauGB)E

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)D

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)D

Flächen, deren Böden erheblich mit umweltgefährdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Post
Kindergarten

Feuerwehr

Kirchlichen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

LandschaftsschutzgebietL

Regelungen für die Stadterhaltung und für den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flächen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des Maßes der Nutzung (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Vorschriften nach § 74 LBO
SatteldachSD

ZeltdachZD

WalmdachWD

PultdachPD

FlachdachFD

Nutzungsschablone

Art des Baugebiets zulässige Gebäudehöhe
Grundflächenzahl
Dachform/Dachneigung
(Örtliche Bauvorschriften
§ 74 LBO)

Geschossflächenzahl
Bauweise

Nutzungsschablone

Art des Baugebiets max. zulässige Gebäudehöhe
Grundflächenzahl (GRZ) Bauweise

Dachneigung
(Örtliche Bauvorschriften § 74 LBO)

abweichende Bauweisea

-

WA 1

0,4 / 0,8 ED

2 WE

WA 2

0,4 / 0,8

2 WE

a

WA 3

WA 4

0,4 / 1,2

8 WE

E

WA 5

0,4 / 0,8

2 WE

a

II

WA 6

0,4 / 0,8

2 WE

a

II

WA 7

0,4 / 0,8

2 WE

a

II

WA 8

0,4 / 0,8

2 WE

o

ED

SD 35°-40°
PD 15°-25°
FD   0°-10°

SD 35°-40°

-

0,4 / 0,8

2 WE

SD 35°-40°
PD 15°-25°
FD   0°-10°

-

SD 35°-40°
PD 15°-25°
FD   0°-10°

-

FD 0°-10°

FD 0°-10°

FD 0°-10°

FD 0°-10°

-

0,8

WA
0,4

SD 30 - 45°

1,2

MI

0,6

o

WA

0,4

ED
SD/WD   30 - 36°
ZD           15 - 25°
PD           10 - 15°

0,8

II

GE
0,8 2,4
DN

0°-30° a

Beispiele Nutzungsschablonen

V Verkehrsgrün

geschlossene Bauweiseg

maximal zulässige Traufhöhe in m ü. NN (Meter über Normalnull)TH
maximal zulässige Traufhöhe in m ü. NHN (Meter über Normalhöhennull)TH

maximal zulässige Gebäudehöhe in m ü. NN (Meter über Normalnull)GH
maximal zulässige Gebäudehöhe in m ü. NHN (Meter über Normalhöhennull)GH

Höhenlinien mit Höhenangaben in m ü. NHN835m

Flachdach bzw. flach geneigtes DachFD

Biotop  § 33 NatSchG

Gewässerrandstreifen

maximal zulässige Grundfläche in m²GR

Fuß- und Radweg

GRZ 0,3

27° - 35°

GFZ 0,5

a

GRZ 0,4

GRZ 0,4

30°-45°
(örtliche Bauvorschriften)

0°-10°
30°-45°

(örtliche Bauvorschriften)

GFZ 0,8

GFZ 0,8

o

o

Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO)MI

Urbanes Gebiet MU (§ 6a BauNVO)MU

Grundflächenzahl0,4

Geschossflächenzahl1,2

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs angrenzender/überlagernder Bebauungspläne

Überschwemmungsgebiet HQ100  (Quelle: LUBW, Stand xxx)

Risikogebiet außerhalb von Überschwemmungsgebieten HQextrem  (Quelle: LUBW, Stand xxx)

versetztes PultdachvPD

Nachrichtliche Übernahmen (§ 9 Abs. 6a BauGB)

Höhenlage der Verkehrsfläche (Achse) in m ü. NN (Vorentwurf Büro xxx, Stand: xxx)xxx

bestehende Straßenhöhen in m ü. NNxxx bestehende Straßenhöhen in m ü. NNxxx

TH = 5,5 m
GH = 8,0 m

GH = 6,0 m

TH = 4,5 m
GH = 7,0 m

GH = 11,5 m

GH = 10,5 m

gem. Planeintrag
in m bzw. m ü. NN

gem. Planeintrag
in m bzw. m ü. NN

GH = 10,0 m

TH = 7,0 m
GH = 12,0 m

SD 30 - 40°
ZD/WD 10 - 20°
PD 7 - 12°

siehe
Planeinschrieb

TH = 7,0 m
GH = 12,0 m

GH =
10,0 m

TH = 6,0 m

Dörfliches Wohngebiet MDW (§ 5a BauNVO)MDW

Maß der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-20 BauNVO)

NaturschutzgebietN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flächen mit Nennung der
Begünstigten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Gehrecht / Fahrrecht / Leitungsrecht zu Gunsten xxR1

bestehende Hauptgebäude

bestehende Nebengebäude

Grünordnerische Maßnahmen (siehe Bauvorschriften)F1

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)WA

Art der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

Maß der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-20 BauNVO)

GrundflächenzahlGRZ 0,4

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Flächen für den Gemeinbedarf  (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flächen für den Gemeinbedarf Zweckbestimmung:

Verkehrsflächen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straßenverkehrsfläche
Wirtschaftsweg

Grünflächen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Öffentliche Grünfläche Zweckbestimmung: Wiese Grabenböschung

Sonstige Planzeichen
Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Feuerwehr

maximal zulässige Gebäudehöhe in m ü. NHN (Meter über Normalhöhennull)GH

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)
bestehende Flurstücksgrenzen mit zugehörigen Flurstücksnummern100

Vorschriften nach § 74 LBO

SatteldachSD

ZeltdachZD

WalmdachWD

Nutzungsschablone

Gebietsart

Grundflächenzahl (GRZ)
Dachform / Dachneigung (örtliche Bauvorschriften)

max. Traufhöhe
Bauweise

max. Firsthöhe

maximal zulässige Firsthöhe in m ü. NHN (Meter über Normalhöhennull)FH
maximal zulässige Traufhöhe in m ü. NHN (Meter über Normalhöhennull)TH

abweichende Bauweisea

max. Gebäudehöhe

Flachdach bzw. flach geneigtes DachFD

Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses  (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen

Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Straßenhöhen in m ü NN232,59

offene Bauweise, nur Einzelhäuser zulässigE
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