Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan der Gemeinde Sexau flir das Baugebiet

" Am LOwengarten

Text1liche Festsetzungen

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt

1.

Unzulissigkeit der nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im WA

Die entsprechend § 4 Abs. 3 Ziffer 1 bis 5 BaulV0 vorgesehenen Ausnzhmen
sind gemidB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit unzulassig.

. Garagen und Stellpldtze

sind nur innerhalb der Baugrenzen zulédssig.

Garagen und Stellp
diachern zu versehen.

1dtze
Garagen sind mit Sattel

Z
g

. Héhen

Die Hohe der Gebiude darf von OK-ErdgeschoBfuBboden zum Schnitipunkt
AuBenmauer - OK-Dachhaut maximal betragen:

Bei eingeschossigen Gebduden 3,50 m
Bei zweigeschossigen Gebduden 7,00 m
Die Sockelhbhe (Differenz OK-ErdgeschoBfuBboden - Hohe Gehweg) darf bef
ein- und zweigeschossigen Gebduden héchstens 0,80 m bis 1 m betragen. Bei
der bergseitigen Bebauung ist die Sockelhdhe bezogen auf das besteshende
Gelinde einzuhalten. Das bestehende Gelidnde ist im Bauantrag nachzuweisen.

Dachaufbauten und Dachausbauten

Dachaufbauten und Dachausbauten, insbescndere Dachgauben und ihnliche
Ausbauten sind zulassig, wenn durch sie die Grundform des Daches sowie die
harmonische Gesamtwirkung des Gebdudes nicht beeintrachtigt werden. Die
Breite der Dachaufbauten und Dachausbauten darf insgesamt 1/2 der Lénge
der jeweils zugehdrigen Dachseite nicht dberschreiten. Auft flachgeneigtan
Dichern (= Dicher bis 35 Neigungswinkel) sind Dachgauben und &hnliche
Ausbauten im Regelfall unzuldssig.

Ausnahmsweise konnen Dachgauben und &hnliche Aufbauten auf flachgeneigten
Dichern zugelassen werden, wenn sie die Voraussetzung des Abs. 1 erfillen,
deutlich unter der Firstlinie des Daches angesetzt sind und sich in ihrer
Gesamtwirkung der Dachfldche unterordnen.

Farbliche Gestaltung der Dicher; Verputz und Anstriche der Gebdude

Fiir die Dachdeckung sind dunkelfarbige Bedachungsmaterialien zu verwenden.

Die AuBenseiten von Haupt- und Nebengebduden (auch Garagengebdude) sind in
Putzart und Farbton aufeinander abzustimmen.



6. Einfriedigungen

a) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 8ffentlichen StraBen und Platzen
sind fir die einzelnen StraBenziige einheitlich zu gestalten.

Als Abgrenzung zu den StraBen bzw. Gehwegen sind massive Einfassungen
mit mindestens 10 cm Hohe anzubringen.

Gestattet sind:

- Sockel bis 30 cm aus Naturstein oder Beton mit Hinterpflanzung aus
bodenstandigen Strduchern

- Einfache Holzzdune
- Drahtgeflecht in Stahlrahmen

Die Gesamthohe der Einfriedigungen soll das MaB von 1,0 m nicht Uber-
schreiten.

Bei Eckgrundstiicken, StraBeneinmindungen und Kreuzungen dirfen Einfrie-
digungen, Anpflanzungen, Umzdunungen und dergleichen nicht mehr als
0,80 m iber die StraBenhthe hinausragen, um eine Sichtbehinderung fir
den StraBenverkehr zu vermeiden.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.

7. Grundstiicksgestaltung und Vorgdrten

9.

a) Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so durchzufihren,
daR die gegebenen natirlichen Gelédndeverhdltnisse méglichst wenig
beeintriachtigt werden. Die Gelandeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke
sind zu beriicksichtigen.

b) Hofflachen missen planiert und befestigt werden.

. Sichtfelder

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder missen zwischen 0,80 m und
2,50 m Hohe gemessen von Oberkante Fahrbahn von stdndigen Sichthindernis-
sen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten
werden. Biume, Lichtmaste und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder
moglich, sie dirfen wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf bevorrechtigte
Fahrzeuge oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken. Ihr
Standort kann nur an Ort und Stelle festgelegt werden.

Hinweijse

a) Baunutzungsverordnung

Es gilt die BauNV0O in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.1990.



b)

c)

d)

Grundwasserschutz

Die Baugruben und die Leitungsgraben sind mit reinem Erdmaterial - kein
Humus oder Bauschutt - aufzufillen und auBerhalb der befestigten
Flachen mit Humus abzudecken.

Das Grundwasser ist sowohl wihrend des Bauens als auch nach Fertig-
stellung des Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schitzen (Sorgfalt
beim Betrieb von Baumaschinen und im Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen, Anwendung grundwasserunschédlicher Isolier-, Anstrich- und
Dichtungsmaterialien, keine Teerprodukte usw.).

Abfalle jeglicher Art dirfen nicht in die Baugrube gelangen.

Beim Abpumpen von Grund- und Oberflachenwasser iber die Regenwasserka-
nalisation oder unmittelbar in Oberfléchengewdsser ist darauf zu
achten, daB keine Gewdsserverunreinigung durch Zementmilch, wasserge-
fihrdende Stoffe oder auch Erdschlamm eintritt. Das Abpumpen von Grund-
und Oberflachenwasser in einen Schmutzwasser- oder Mischwasserkanal ist
unzulassig.

Hangdruck- oder Schichtwasser ist die Regenwasserkanalisation oder
direkt in ein Oberflachengewasser einzuleiten.

Abwasser

Regenwasser von den Dachflachen kann im Bereich des Grundstiickes auch
breitflichig iber eine belebte Bodenschicht versickert werden (kein
Sickerschacht), wenn hierdurch keine Beeintrachtigungen fir Dritte
entstehen konnen.

Regenzisternen sind ebenfalls zuldssig; der Uberlauf ist dem Obefla-
chenkanal zuzufihren.

Abfallwirtschaft

Der Baugrubenaushub muB auf den Grundstiicken verbleiben und wieder
eingebaut werden. Fiir iiberschiissige Erdmassen muB im Baugenehnmigungs-
verfahren ein Nachweis erbracht werden, wo sie anderweitig verwendet
werden (z.B. Larmschutz, Ddmme usw.)

GaragenerlaB

Stellplatze und Garagen sind entsprechend den landesrechtlichen Vor-
schriften (GaragenerlaB) nachzuweisen.

Freiflachengestaltungsplan

Mit jedem Baugesuch ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen,
aus dem Lage, Umfang und GroBe der vorgesehenen Bepflanzung und ggf.
die Gelindemodellierung zu ersehen sind. Er wird Bestandteil der
Baugenehmigung.



g) Stromversorgung

Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz errichtet. Im Zuge der
ErschlieBungsmaBnahmen sollen bereits die HausanschluBkabel auf die
einzelnen Baugrundstiicke verlegt werden.



