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1. Planungsabsichten

1.1 AnlaB der Planungsaufstellung
Das im Bebauungsplan "Stockmatten" ausgewiesene Baugeldnde umfaBt die
Grundstiicke Lgb.Nr. 562, 562/1 bis 562/8 und 563/1 bis 563/4 der Ge-
markung Sexau. Auf den Grundstiicken Lgb.Nr.562/1 bis 562/8 stand
als alte Bebauung ein landwirtschaftliches Anwesen in dem intensiv
Schweine- und Ferkelzucht betrieben wurde. NaturgemiB war damit
eine enorme Beldstigung der Nachbarschaft verbunden. Die Beseitigung
dieses Anwesens war auch im Hinblick auf das gegeniiberliegende Neu-
baugebiet "Halde und Am L&wengarten" dringlichst erforderlich.

Im Hinblick auf die angestrebte Dorfsanierung war es méglich, diesen
Betrieb auf ein bestehendes geschlossenes Hofgut im AuBenbereich

der Gemeinde Sexau auszusiedeln. Dies war jedoch nur méglich, weil fiir die
Grundstticksfldchen im Wohngebiet ein entsprechender Preis erzielt wurde.
Die Bebauung an der bestehenden DorfstraBe (LandesstraBe 110) reichte
hierfiir nicht aus, so daB eine zweite Gebdudezeile auf den Grundstiicken
konzipiert werden muBte. Nach Riicksprache mit der Planungsstelle des
Landratsamtes Emmendingen, war dies mdglich.

Auf den Grundstlicken Lgb.Nr. 563/1 bis 563/4 stand als alte Bebauung
ein landwirtschaftliches Anwesen (auslaufender Nebenerwerbsbetrieb) .
Durch den Tod der bisherigen Bewohner dieses Anwesens und der sehr
schlechten Bausubstanz, war eine landwirtschafiche Weiterfiihrung
nicht moglich. Durch die erfolgte Aufteilung f&llt jedem der Erben,
einer aus 4 Personen bestehenden Erbengemeinschaft, ein bebaubares
CGrundstiick von ca. 650 gm zu.

1.2 Lage des Plangebietes
Das ausgewiesene Baugeldnde liegt am ndrdlichen Ortsrand an der
DorfstraBe (LandesstraBe 110) und wird durch eine StichstraBe erschlossen.
Die GroBe der Grundstlicke betrdgt insgesamt 77,30 ar, wovon ca. 48,50 ar
als Baugeldnde ausgewiesen sind. Der Rest teilt sich auf in StraBen-
gelédnde und Hausgdrten. (Von baulichen Anlagen freizuhaltende Flichen)

1.3 Bezug zum Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan liegt in dem am 08.05.85 genehmigten Flichen-
nutzungsplan fiir die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Emmendingen,
Malterdingen, Sexau und Teningen.

Dieser Flachennutzungsplan weist das Gebiet "Stockmatten" als Wohnfl&che
aus.

2. Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan fiir das Gewann "Stockmatten" wurde gemdB § 2 Abs. 1
BBauG aufgestellt.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan und dem Textteil.

Dieser Bebauwingsplan enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fir die st&ddtebaulichen Ordnungen, bildet die Grundlage fiir weitere
zum Vollzug dieses Gesetzes erforderlichen MaBnahmen (§ 8 Abs. 1 BBauQ)

/3



- 3 -

und weist die Verkehrsflichen, die Mindestfestsetzungen bzw. Art
der baulichen Nutzung sowie die bebaubaren Grundstiicksfldchen gemdB
§ 30 BBauG aus.

GemiB § 9 Abs. 8 BBauG ist dem Bebauungsplan diese Begrindung bei-
gefigt.

3. Inhalt und Rechtswirkungen des Bebauungsplanes
3.1 Bindung der Bauaufsichtsbehdrde

Die zeichnerischen Darstellungen des Bebauungsplanes, wozu die Er-—
kldrungen der Signaturen und die damit verbundenen Bebauungsvor-—
schriften gehdren, sind maBgebend fiir die Handhabung der Bauaufsicht.
Sie sind auch bindend filir die zur Verwirklichung der Planabsichten
zu treffenden BodenordnungsmaBnahmen und flir die Ordnung der Be-
bauung.

3.2 Ubertragung des Planes in die Ortlichkeit

Fiir die Upertragung des Planes in die Ortlichkeit sind die im Be-
bauungsplan fiir das Gewann "Stockmatten" eingetragenen StraBen- bzw.
Wegbegrenzungslinien und Baugrenzen sowie die angegebenen MafBe
verbindlich.

Soweit keine besonderen MaBe angegeben sind, sind diese graphisch
aus dem Bebauungsplan zu entnehmen, wobei auf groBtmégliche Genauig-
keit zu achten ist.

4. Bebauungsvorschriften

4.1 Baugrenzen und Grenzen

Durch StraBenbegrenzungslinien sind die Grenzen der Sffentlichen
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BBauG) festgelegt.

Die Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) bedeuten, daB die Gebdude oder

Gebdudeteile diese nicht iiberschreiten diirfen. Ein Zurlicktreten des
Gebidudes von der Baugrenze ist also, je nach HausgrundriB m&glich.

Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiligigem AusmaB kann zuge-

lassen werden (§ 23 Abs. 3 Satz 2 BaulNVO).

Die Grenze des Planungsgebietes bestimmt den rdumlichen Geltungs-—
bereich dieses Bebauungsplanes.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet "Stockmatten" ist als "dorfliches" allgemeines Wohngebiet
WA (D) gemdB § 4 BauNVO in Verbindung des Gliederungsrechts nach
§ 1 Abs. 4 BauNVO ausgewiesen.

Das "dorfliche" allgemeine Wohngebiet WA (D) liegt in unmittelbarer
dsdrflicher Umgebung und dient vorwiegend dem Wohnen im bzw. am Dorf.
Zumutbare landwirtschaftliche und ddrfliche Immissionen (z.B.
Immissionen durch Viehhaltung, landwirtschaftliche Ger&te und Fahrzeuge
sowie landwirtschaftlichen Verkehr) sind zu dulden.
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Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die zwingende Festsetzung
der Anzahl der Vollgeschosse (z.B. I) und durch die Festsetzung der
Grundfl&dchenzahl sowie der GeschoBfldchenzahl bestimmt. Unter Grund-
fl&dchenzahl, entsprechend § 19 Abs. 1 BauNVO wird jenes Verhdltnis
verstanden das angibt, wieviel gm bebaute Grundfldche je gm Grund-
stlicksfldche zuldssig sind. Die GeschoBfldchenzahl gibt an, wieviel
gm GeschoBfldche je gm Grundstiicksfldche im Sinne des § 20 Abs. 1
BauNVO zuldssig sind.

5. Angaben zur ErschlieBung

Das Baugebiet "Stockmatten" wird durch eine StichstraBe erschlossen.
Sie ist angeschlossen an die durch die Gemeinde fiihrende Landes-
straBe 110.

Der Ausbau der StraBe ist mit einer Fahrbahnbreite von 5,50 m und
einem einseitigen Gehweg von 1,50 m erfolgt.

5.1 Entwdsserung des Gebietes

Die Entwdsserung des gesamten Gebietes erfolgt durch AnschluB an das
Ortliche Kanalnetz.

5.2 Die Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die gemeindliche Wasserversorgung.

5.3 Elektrische Versorgung

Die elektrische Versorgung des Neubaugebietes ist durch AnschluB an
das bestehende Netz gesichert.

6. Stadtebaulicher Bewertungsrahmen
6.1 Zahl der Hauseinheiten (HE)

a) Bestehende Gebdude 2 (wurden inzwischen abgebrochen)
(alte landwirtschaftliche Anwesen)
b) Neu zu erstellende Gebdude 11

6.2 Zahl der Wohneinheiten und Einwohnerzahl

a) In bereits errichteten Gebduden 7 WE

30 Einwohner
b) In neu zu erstellenden Gebduden 4 WE = 15 Einwohner

6.3 Fldchengliederung

1.) Flache des gesamten Plangebietes ca. 77,30 ar

2.) Baulandfldchen ohne Hausgdrten ca. 54,30 ar = 100,0 %
3.) Verkehrsfliche ca. 5,80 ar = 10,7 %
4.) Nettobauland = WA (D) ca. 48,50 ar = 89,3 %
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