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gum Bebauungsplan der Gemeinde S e x a u
fiir das Baugebiet Gewann ''Halde

I.Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes gliedert sich in Gebiete
unterschiedlicher Nutzung. Art und Abgrenzung sind durch Eintrag im Be-

bauungsplan festgelegt. Im einzelnen sind ausgewiesen:

a) Reines Wohngebiet gem. § 3 BaulNVO :
b) Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

8§ 2

Ausnahmen

Ausnahmen nach den Vorschriften der BauNVO § 3 und § 4 sind in den ein-

zelnen Baugebieten zulédssig.

§3

Nebenanlagen .

]

1l.) Nebenanlagen sind unter den Voraussetzungen des § 14 BauNVO zulédssig.
2.) Versorgungsanlagen sind nach § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zuléssig.

3.) Das Niederspannungsnetz wird verkabelt. Das Badenwerk erhédlt die Ge-
nehmigung fiir den Einbau von Niederspannungsvertellerschrénken und Be-

leuchtungsmasten der offentlichen StraBenbeleuchtung auch auf den im

Bebauungsplan als nicht iliberbaubar ausgewiesenen Fldchen. Art, Anzahl ‘und

Einbauorte der Kabelmerteileréchranke und StraBenbeleuchtungsmésten

wWerden vom Badenwerk zu gegebener Zeit festgelegt.

II. MaB der baulichen Nutzqu'

§ 4 1
Zulassiges MaB der baulichen Nufzung

1,
) Die entsprechenden Festsetzungen erfolgen im Bebauungsplan.
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l.)

2.)

3.)

Fur

1l.)

Nach § 17 Abs. 5 BauNVO sind keine Ausnahmen zuléssig.

III.Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflédche

§ 5

Bauweise

entsprechénden Festsetzungen erfolgen im Bebauungsplan.‘

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksflédche

Die iiberbaubaren Grundstiicksfl&dchen sind durch Baugrenzen und Bautiefen

im Bebauungsplan festgelegt.
Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO nicht zuldssig.

Innerhalb der Sichtflidchen sind bauliche Anlagen, Anpflanzungen und
Lagerungen jeder Art nur bis zu einer Hohe von 0,80 m iiber fertige
StraBenoberkante gestattet. (§ 9 (1) 2 BBauG)

§ 7

Fenster-, Grenz- und Gebdudeabstande

die Fenster-, Grenz- und GebZudeabstéande gelten die §§ 7 - 9 der LBO.

§ 8

Gestaltung der Bauten

Die Hohe der Gebdude darf vom eingeebneten Geldnde bis zum Schnittpunkt

AuBenmauerwerk - Unterkante Dachhaut betragen:

a) Bei eingeschossigen Gebduden 4,50 m
b) Bei Nebengebduden 3,50 m
Bei landwirtschaftlichen Nebengeb&duden ist auch bei Grenzbebauung

Dachraum zuldssig. .
c) Bei Garagen 2,50 m

Diese Hohen gelten nur fiir die Bebauung ohne UntergeschoB.
Die Gebiude diirfen talseitig nicht mehr als zweigeschossig in Er-

Scheinung treten.
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2.) Die Dachneigungen sind im Bebauungsplan festgelegt.

3,) Die Ddcher sind in der Form von Satteld&chern auszubilden,
L,.) Der Dachausﬁau richtet sich nach § 67 LBO.

5.,) Die Stellung der Garagen sind im Bebauungsplan als Empfehlung einge-
zeichnet. Der Abstand muB jedoch in jedem Falle mindestens 5,0 m von der

StraBenbegrenzungslinie betragen (Stauraum)

§ 9

Einfriedigungen

qip 1) Einfriedigungén an Sffentlichen StraBen und Pl&tzen diirfen nicht hdher

als 1,0 m sein.

2.) An StraBeneinmiindungen, Kreuzungen und im Bereich von Sichtfléchen darf

die Hohe der Einfriedigung nicht mehr als 0,30 m betragen.

3,) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.

§ lo

Grundstiicksgestaltung

Die natiirlichen Geldndeverhdltnisse diirfen durch Anfiillungen, Abtragungen
und Lagerungen nicht wesentlich verdndert werden. Die Geldndeverhdltnisse

Vﬁai der Nachbargrundstiicke sind dabei'zu beriicksichtigen.

§ 11

Entwidsserung

1.) Hiusliche Abwdsser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz abzuleiten.

2.) Die fiir die Hausentwidsserungsanlagen erforderliche wasserrechtliche
Erlaubnis bleibt unberiihrt.
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§ 12

Befreiungen

Fiir die Erteilung von Befreiungen gelten § 31 Bundesbaugesetz und § 9k

Sex&u, den cooc-‘o*'*g00
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Landesbauordnung entsprechend.




