Ausfertigung 2

SATZUNG

der Gemeinde Sexau Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes

"Vorder sexau!"

Auf Grund der §§ 1,2 und 8 - 1o des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni

1960 BGBl. I S. 341 AP e 8 E T B FiLEd-gon—Eassung, der §§ 111 und

112 Abs. 2 Nr. 2 der La; desbauord ung fir Baden- Wurttemberg vom 6.4.1964
(Ges.B1l.S. 151) in der -& in Verbindung mit

§ 4 der Gemelndeordnung_fur Badgp Wurttemberg vom 25. Juli 1955
(Ges.B1.S. 129) in der 4% hat der Gemeinderat

am 18. Januar 1977 -die—Aufsteddung ded Bebauungsplanes "Vordersexau"
als Satzung beschlossen.

§ 1

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung des
Geltungsbreichs in der Planzeichnung.

§ 2

Der Bebauungsplan besteht aus

A~

1. Festsetzung im Textteil (Bebauungsvorschriften)
2. Planzeichnung MaBstab 1 : 1ooo

beigefligt sind
1. Ubersichtsplan MaBstab 1 : 25000

2. Begriindung
§ 3

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund von
§ 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

SEXAU, den. 18 Januar 1977
BURG RMEISTERAMT

Genehmigt gemaB § 11 Bundesbaugeseta 7 ; E
i Bﬁrgermelster.

Landratsamt - B 1 = . .4

R
Dz, XRE K




Anlage 1
Ausfertigung

Begrindung

zum Teilbebauungsplan der Gemeinde S e x a u

fir das Gewann "Vordersexau"

I. Allgemeines

l.) Der rdumliche Geltungsvereich der Planung stimmt mit dem Fl&chen-
nutzungsplan iiberein.
Der vorliegenden Planung liegt der rechtsverbindliche Teilbebauungs-
plan "Unteres Ziel" der Gemeinde Sexau zu Grunde. Vorschriften und
Bestimmungen aus dem Teilbebauungsplan "Unteres Ziel" werden, soweit
sie im Planungsbereich des neu erstellten Bebauungsplanes "Vordersexau"
liegen, aufgehoben und durch die Vorschriften des Teilbebauungsplanes

[
"Vordersexau ersetzt. ; -

2.) Die Aufstellung dieses Teilbebauungsplanes ist eine ﬁberarbeitung des
Teilbebauungsplanes "Vordersexau' vonm 28.12.1970% Die Griinde der neuen

ﬁberplanung des genannten Baugebietes sind,

a) die engen Festsetzungen der alten Planung (Baulinien)
b) Ausweisung von Allgemeinem Wohngebiet unmittelbar an Gewerbegebiet

c) fehlende Angaben des MaBes der baulichen Nutzung (GeschoBRzahl) fiir
bereits liberbaute Flichen

d) Anderung der Strafenfiihrung (bedingt durch ein unter Denkmalschutz
"stehendem Gebzude) i

e) fehlende Ubereinstimmung der Planung mit der Zeichenerkldrung

Aullerdem ist durch den erfolgten Ausbau der Strallen, nach den Strafien-
lé&ngs-und Guerschnitten der Planung "Unteres Ziel", der stiickweisen
Vermessung und Bebauung des Baugebietes eine ﬁberplanung und erneute

Offenlegung erforderlich.

3+) Durch die Knderung, der in der alten Planung zum iiberwiegenden Teil
ausgewiesenen Baulinien in Baugrenzen, der Abstdnde zu den StraBen-
begrenzungslinien, wird eine fiir die Bauherren giinstigere Ausnutzung

der iliberbaubaren FlZchen angestrebt.

L) ﬁie Stellung der Hauptgebiude sowie der Nebengebiude war durch deren
Eintrag bei der alten Planung zwingend festgelegt. Um eine mdglichst
lockere Bebauung zu erzielen wird im neuen Bebauungsplan auf die

Einzeichnung der einzelnen Baukdrper verzichtet. Durch die Festsetzung
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eines Planzeichens wird eine abwechselnde Stellung der Gebiude er-

mSglicht. Uber die Stellung der Nebengebiude werden in den Bebauungs-~

vorschriften besondere Aussagen gemacht,

II. Art der baulichen Nutzung

Das iiberplante Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemdBl § 4 BaulNvce,
Dorfgebiet gemdl § 5 BauNVO und Gewerbegebiet gemidBR § 8 BauNVO ausgewiesen,
Art und Abgrenzung der genannten Gebiete ergeben sich aus dem Bebauungs-
plan. Ausnahmen nach den Vorschriften der BauNVO § 4 Abs. 3 und § 8 4bs.3
(1) sind in den betreffenden Baugebieten zulidssig.

II1. Kosten

Das iliberplante Gebiet ist zum Uberwiegenden Teil voll erschlossen womit der

Gemeinde keine hohen Kosten entstehen.

1V. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die Umlegung, Grenzregelung, Ent-
eignung, Erschlielung und Festlegung des besonderen Vorkaufsrechtes fiir
unbebaute Grundstiicke bilden, sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Be-

bauungsplanes erforderlich werden.

V. Erschliefung

Die Stromversorgung ist gesichert. Die Millentsorgung fiihrt die Gemeinde
durch. Die Versorgung von Trink-und Brauchwasser ist sichergestellt. Die

Abwidsser werden der Ortskanalisation zugefihrt,

Freiburg/ Sexau, den 1 4 R
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Gemeinde Sexau

Ubersichz‘sp/an

1.25000

N 8% ] Vorhandene WebaBaufidcpe

DD Geplante  WebmBaufliche

Sexau,aen &q‘ﬂ‘% . Freiburg, den Lg\"’%.
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