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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Dorfgebiet

Im Bereich der 1. Anderung wird das "Dorfgebiet" nach § 5 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind alle Nutzungen nach § 5 Abs. 1 BauNVO sowie die Nutzungen nach
§ 5 Abs. 2 ausgenommen Nr. 5,7,8 und 9 und Abs. 3 BauNVO.

Wohnungen je Wohngeb&dude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebdude wird fir die Uberbau-
baren Flachen durch Eintragung im zeichnerischen Teil festgesetzt. Die dort
angegebene Hochstzahl der Wohnungen je Wohngeb&dude und je Baufenster darf
nicht Gberschritten werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl, Geschossflichenzahl

Die Grundfidchenzahl (§ 19 BauNVO) und Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
werden durch Eintragung im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Voligeschosse

Die héchstzuldssige Zahl der Voligeschosse (§ 16 BauNVO) wird durch Eintragung
im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Hohenbegrenzungen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Gebaudehdhe

Die Gesamtgebdudehthe (“H”), gemessen an der obersten Dachbegrenzungskante
(i. d. R. der First), darf die in NN angegebene Hohe nicht tberschreiten.
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Uberbaubare Grundstiicksflichen
Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sind im zeichnerischen Teil durch Bau-
grenzen festgesetzt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen auf einer Lange von 5,0 m und
einer Tiefe von 0,5 m kann zugelassen werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO0, sowie Garagen und Carports sind auch aufer-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern die Abstandsvorschriften
der LBO eingehalten werden.

Stellplidtze, Garagen, Carports und Nebenanlagen

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch auf den nicht Uber-
baubaren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern die Abstandsflichen gemafR LBO
eingehalten werden (§ 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO). Als Carports werden Uberdachte
Stellplatze definiert, die mindestens an zwei Seiten offen sind.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausschluss von Metallddchern

Zur Vermeidung einer Gewasser- oder Bodenbelastung durch Metallionen sind nicht
beschichtete oder nicht behandelte kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachein-
deckungsmaterialien, bei welchen durch Niederschldge oder Alterungsprozesse
Metallionen geldst werden und in das abzuleitende Niederschlagswasser gelangen
kénnten, nicht zuldssig.

Minimierung der Flachenversiegelung

Private Wege und Stellplatzflichen sowie deren Zufahrten bei Wohnbaugrund-
stlicken sind in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit
Rasenfugen, Splittfugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufiihren,
sofern keine Fahrzeuge gereinigt oder gewartet werden und kein Umgang mit
wassergeféhrdenden Stoffen erfolgt.

Pflanzgebote

Je Wohngebéaude ist mindestens 1 einheimischer Laubbaum oder alternativ 2
einheimische Strducher gemall der Artenliste (Seite 11 der Bebauungsvorschriften
vom 09.01.2002) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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1.7.4 Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Die nachfolgend genannten Malinahmen sind Bestandteil der verbindlichen
Bebauungsvorschriften und gemafl der beigefiigten Speziellen artenschutzrecht-
lichen Prifung (saP) vom 08.12.2018 zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Muhleb&chle durchzufiihren.

1.7.4.1 VermeidungsmalBnahmen

Die in Tab. 1 genannten Manahmen verhindern eine Betroffenheit von Reptilien, V6-
geln und Fledermé&usen.

Tab. 1: VermeidungsmaBnahmen

v 1 1 ‘B‘auz‘ei‘t‘énbesi:hrénkung fiir die Baufeldrdumung j Vogel

Die Baufeldraumung der Gehdélze darf nur aullerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt werden. Das heifit
zwischen Anfang Oktober und Ende Februar.

Ein Monitoring ist nicht notwendig.

v 2;~l‘Vergriﬁimig‘Zaun“eidech‘s‘en . - l Zauneidechse

Zauneidechsen sind aus potentiellem Habitat wie folgt zu auf das in néchster Ndhe angelegte
Ersatzhabitat (A1) vergramen: Auslegen von weilem Bandchengewebe (reifdfest) fir 2 Wochen
zwischen April und Mitte Mai und unmittelbar anschlieRend Aufstellen eines Eidechsenschutzzauns um
Riickwanderung der Eidechsen zu verhindern. Darf nach Beendigung der Baumafinahmen abgebaut
werden.

Monitoring: Die Malinahme muss von einer Skologischen Baubegleitung begleitet werden.

Der Reptilienschutzzaun muss alle 2 Wochen auf Funktionalitdt kontrolliert werden.

v3 }Aﬁfhéingeﬁ von;F!edennak‘uskéisten’ . Flederméuse

Die Zeit, in der die Hohle nicht zur Verfligung steht, wird durch das Aufhdngen eines Ganzjahres-
Fledermauskastens (z.B. Schwegler 1FW) und funf Flachkédsten (z.B. Schwegler 1FF) kompensiert.

Ein Monitoring durch eine sachkundige Person wird vorgeschrieben (Kastensduberung im Herbst).

V#lAb;’i‘ss Grundmauern . ‘ Reptilien

Der Abriss alter Bausubstanz (Weinkeller) darf nur zwischen Oktober und Februar erfolgen. Damit kann
ausgeschlossen werden, dass sich Mauereidechsen in den Mauerstrukturen ansiedein.

Ein Monitoring ist nicht notwendig.
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ufhangen Vogelkisten

Die Zeit, in der die Hohlen nicht zur Verfiigung stehen, wird durch das Aufhé&ngen von
. zwei Hohlen-Nistkdsten (z.B. Schwegler 1B oder 2M)

) einen Wiedehopfkasten von NaturaGart (steinkauzgeeignet)

. einen Wendehalskasten (z.B. 38V Schwegler @ 34 mm)

. einen Starenkasten (z.B. 3s Schwegler)

kompensiert. Brutvogelkasten sind so aufzuhéngen, dass sie durch Katzen und andere Pradatoren
nicht erreicht werden kénnen.

Ein Monitoring durch eine sachkundige Person wird vorgeschrieben (Kastensauberung im Herbst).

. k‘kerschhelien der Hohlen des Bnrnbaumlerhalt ﬁg‘e;l;‘FiedérméﬁSe -
» ‘;Homenbaum (optaonal) - o

Nach Kontrolle auf Abwesenheit von Flederméausen und Végein: Héhien bis Ende November, aber
friihestens nach den ersten Nachtfrosten, dicht verschliefen um eine Vogelbrut im ndchsten Jahr und
ein Uberwintern von Fledermausen zu verhindern. Sobald der Bau fertig ist, wird die Hohle wieder
gedffnet.

Oder Baubeginn vor oder nach Brutzeitraum (Mé&rz bis September) , bzw. vor/nach Winterschlaf der
Fledermause (Oktober bis Mérz).

Die Kontrolle muss von einer fachkundigen Person durchgefiihrt werden.

vz [Minimierung der Ausleuchtung :  ~ - Flederméuse

Fledermause sind eher lichtempfindliche Arten. Um die betriebsbedingten Stérungen nach dem Bau so
gering wie moglich zu halten, wird eine Ausleuchtung des Geléndes mit méglichst geringer und
zielgerichteter, bewegungssensorengesteuerter Beleuchtung vorgeschrieben. Die angrenzende
Streuobstwiese darf so wenig Streulicht wie méglich erreichen, um ein ausreichend gutes
Ausweichhabitat (Quartier und Nahrung) fiur Fledermé&use und Vogel aufweisen zu kénnen. Falls eine
entsprechende Auenbeleuchtung notwendig ist muss eine Hecke als Lichtschutz gepflanzt werden.

Ein Monitoring ist nicht notwendig.
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1.7.4.2 MaRnahmen zum dauerhaften Erhalt der 6kologischen Funktion (CEF-
MafRnahmen)

Die in Tab. 2 genannten Maflnahmen zum dauerhaften Erhalt der 6kologischen Funktion miissen vor
dem Eingriff funktionsféhig sein.

Tab 2: CEF-Mafnahmen

‘ An!age Zauneldechsenhabatate Zauneldechse

Fur Zauneidechsen bis Ende der Wlnterruhe 2019 (Ende Februar) smd vorgezogen neue Hab|tate
herzustellen (CEF-MalRnahme):

- Anlage von zwei besonnten Erdhaufen 2 m x 4 m; Totholzhaufen (z.B. die zu fallenden Bdume)
und Anlage einer bliiten- und damit insektenreichen Flache als Nahrungsgrundlage.

- Die Flachensumme der Ersaizhabitate muss der auszugleichenden Flédche entsprechen: 1500

am

- Lage: In unmittelbarer Ndhe zur Vergramungsflache (max. 300 m entfernt)

- Pflege:

o) Dicke Gummimatte als Unterlage unter das Totholz zur Erleichterung der Pflege
o oder keine Matte, jedoch alle 3-5 Jahre Neuanlage.

Die Ersatzhabitate sind entsprechend mit ausreichenden Versteckméglichkeiten (Totholzhaufen) zu
gestalten. Die Flache die als Ausgleich flr die verloren gegangene Flache dient, kann aufgeteilt und
eine Flache etwas weiter von dem Baufeld entfernt angelegt werden, als Schutz vor Katzen.

Bei guter Pflege ist kein Monitoring notwendig. Einweisung/Abnahme durch Artexperten.

A2 Anlage Trockenmauer = Mauereadechse

Vor Baubeginn Anlage von besonnten Trockenmauern in max. 400 m Entfemung zum Baufeld,
idealerweise vor dem Verlassen der Winterverstecke um eine ausweichende Besiediung zu
erméglichen. Als Ausgleich fiir die 25 m beschatteter Mauerabschnitte sind wie folgt neue Habitate zu
schaffen: 25 m spaltenreiche (Katzenschutz) Trockenmauern mit Nahrungshabitat in Form von bllten-
und damit insektenreichen Blitenflachen (mit regionalem Saatgut).

Die Trockenmauern sind idealerweise an vorhandene Erdstrukturen anzubauen um Frostsicherheit und
Winddichte zu erreichen.

Als Katzenschutz ist von Drahtgittern Gber den Mauern ist eher abzusehen, da sich andere Tiere darin
verhaken kénnen und ein Verletzungsrisiko entsteht. Die Trockenmauern miissen so spaltenreich
gestaltet sein, dass sie Schutz vor Katzen bieten.

Ein Monitoring ist nicht notwendig.

A3

D|e vorhandenen Mauern (52 mim Norden 42 mim Suden und 7mim Westen) missen frexgehalten
und einmal jahrlich im Juni von Gestriipp und Uberwuchernder Vegetation befreit werden: einmal
jahrlich im Juni zu entbuschen.

Pﬂege von Mauerstrukturen ; Mauereidechse

Ein Monitoring ist nicht notwendig.
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON
TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE

Denkmalschutzrechtliche Hinweise

Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zutage
treten, ist nach § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) unverzlglich das
Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 8 (Landesamt flir Denkmalpflege), Berliner
Str. 12, 73728 Esslingen a.N., zu benachrichtigen.

Erdaushubarbeiten sind unverziiglich einzustellen und dirfen erst mit Genehmigung
des Regierungsprasidiums weitergeflhrt werden.

Bestimmungen zur Durchfiihrung der Regenwasser- und Abwasser-
behandliung

Abwasserbeseitigung

Alle hauslichen Abwaésser sind in den 6ffentliche Kanalisation der Gemeinde Sexau
abzuleiten.

Regenwasserbeseitigung, Hangwasser

Unverschmutztes Regenwasser von Dachflachen und Grinfldchen kann im Bereich
der Grundstiicke breitflachig Gber eine belebte Bodenschicht versickert werden,
wenn hierdurch keine Beeintrachtigungen fiir Nachbargrundstlicke entstehen kénnen
und es die GréfRe des Grundstiicks zuldsst.

Fir die Versickerung von Oberflachenwasser von gewerblich genutzten Flachen gilt,
dass diese nur im Rahmen einer wasserrechtlichen Erlaubnis zuldssig ist. Fur die
Einleitung in den Regenwasserkanal ist ggf. auch eine Behandlung notwendig. Auch
die Versickerung von Dachflichenwasser von Gewerbebetrieben bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Noérdlich des Uberplanten Gebiets steigt das Geldnde relativ stark an. Unter-
suchungen Uber eine Gefdhrdung durch wild abflieRendes Hangwasser bei Stark-
regenereignissen liegen flr diesen Bereich nicht vor. Es wird darauf hingewiesen,
dass im Bereich des Plangebiets eine Gefahrdung durch wild abflieRendes Hang-
wasser besteht.

Abnahme der Grundleitungen

Samtliche Grundleitungen bis zum Anschlusspunkt an die &ffentliche Kanalisation
(Hausanschlussleitungen) missen vor der Verfullung der Rohrgrében unter Bezug
auf die jeweils gliltige Entwasserungssatzung durch die Gemeinde bzw. einen von ihr
bestimmten Sachkundigen abgenommen werden. Der Bauherr hat bei der Gemeinde
rechtzeitig diese Abnahme zu beantragen. Eine Abnahmeniederschrift fir Bauherr
und Gemeinde ist anzufertigen.
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Nachweis der Dichtheit

Der Nachweis der Dichtheit fiir Entwdsserungsanlagen ist gemaf® DIN EN 12056
(Entwéasserung innerhalb von Gebauden), DIN EN 752 und DIN 1610 (Entwésserung
auerhalb von Gebauden) zu erbringen.

Kontroll- und Reinigungsschichte

In den Anschlussleitungen an die o6ffentliche Kanalisation miissen, soweit sie neu
verlegt werden, innerhalb des Grundstiicks nach der jeweiligen Bestimmung der
Ortsentwasserungssatzung Kontrollschiachte oder Reinigungsschéchte vorgesehen
werden; sie missen stets zugdnglich sein.

Entwadsserungssatzung
Desweiteren ist die Entwasserungssatzung der Gemeinde Sexau anzuwenden.

Bestimmungen fiir die Durchfithrung von Erdarbeiten
Oberboden

Bei BaumafRnahmen ist darauf zu achten, dal} nur soviel Oberboden abgeschoben
wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges
Befahren oder Zerstéren von Oberboden auf verbleibenden Freifldchen ist nicht
zuléssig.

Bodenarbeiten, Altlasten, Bodenschutz

Bodenarbeiten sollten grundséatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Offenkundige, bislang unbekannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder
schédlichen Bodenveranderung im Zuge der geplanten Bebauung sind der Unteren
Bodenschutz- und Altlastenbehérde unverziglich mitzuteilen.

Zur Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen auf den Boden wahrend der
ErschlieBung und anderer Bauphasen sind die technischen Regelwerke DIN 19731
.Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial‘, DIN 18915 ,Vegetations-
technik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten und Heft 10 des Umweltministeriums
Baden-Wirttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei der
Flacheninanspruchnahme® zu berlicksichtigen.

Bodenabtrag

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Oberboden und Unterboden durchzufiihren.

Geldandeaufschiittungen

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw., darf der Oberboden des
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Urgeldndes nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffillung ist ausschlieflich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Bauschutt

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen und darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Oberboden

Der fur geplante Griinanlagen und Grabeflachen benétigte Oberboden sollte auf dem
Baugrundstiick verbleiben. Ein Uberschuss an Oberboden soll nicht zur Krumen-
erhdhung auf nicht in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist
anderweitig zu verwenden (Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen)
oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen zwischen-
zulagern.

Lagerung des Oberbodens

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Oberboden max. 2 m hoch locker
aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewahrleistet ist.

Unterbodenverdichtungen

Vor Wiederauftrag des Oberbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis zum Anschluss an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit
ein ausreichender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine fléchige
Versickerung von Oberflaichenwasser gewabhrleistet sind. Die Auftragshthe soll 20
cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht Gberschreiten.

Bodenaushub

Fallt Bodenaushub zur Entsorgung an, hat zuvor die Priifung zu erfolgen, ob das
Bodenmaterial verwertet werden kann. Verwertungsmdglichkeiten bestehen im
Landschaftsbau, in Auffilimanahmen oder beim Einbau in technische Bauwerke.

Belastete bzw. unbrauchbare Béden sind von verwertbarem Boden zu trennen. Das
Herstellen von Gemischen aus belastetem Erdaushub ist unzuldssig. Zu prifen ist
auch, ob die Bauflache in den Bereichen von B&den liegt, die durch den historischen
mittelalterlichen Bergbau vorbelastet sind. Solite dies der Fall sein, so ist der
anfallende Bodenaushub vor Ort zu verwerten. Der Landkreis Emmendingen verflgt
derzeit Uber keine geeigneten Deponiekapazitdten, auf denen derartiger Erdaushub
eingelagert werden kann.

Zur Vermeidung von Erdaushubabfalien sollen die Erdaushubtiefen méglichst gering
geplant werden.

Hinweise des Landratsamtes Emmendingen, Amt fiir Gewerbeaufsicht,
Abfallrecht und Immissionsschutz (Schreiben vom 18.02.2019)

Abfalirecht
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1. Im Hinblick auf die abfallwirtschaftlichen Belange ist das Gesetz zur Férderung der
Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von
Abfillen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) vom 24. Februar 2012 (BGBL. |, Nr. 10,
S. 212) sowie die jeweils hierzu erlassenen Verordnungen in der jeweils geltenden
Fassung zu beachten und anzuwenden. Hiernach gilt u.a. die Pflicht zur vorrangigen
Verwertung von anfallenden Abféllen vor deren Beseitigung. Die Verwertung von
Abfallen, hierzu zahlt auch Bodenaushub welcher nicht wieder vor Ort eingebaut
wird, hat ordnungsgemal (also im Einklang mit allen 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften) und schadlos (Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit sind
nicht zu erwarten, insbesondere keine Schadstoffanreicherung im Wertstoffkreislauf)
zu erfolgen.

2. Die Grundsticke innerhalb des Bebauungsplans unterliegen dem Anschluss- und
Benutzungszwang an die 6ffentliche Einrichtung Abfallentsorgung des Landkreises
Emmendingen. Die anfallenden Abfdlle sind deshalb der o&ffentlichen Abfall-
entsorgung zu Gberlassen.

Dies gilt auch fur die Siedungsabfille von Gewerbebetrieben. Diese haben ebenfalls
Abfallbehélter des offentlich-rechtlichen Entsorgungstrdgers im angemessenen
Umfang, mindestens aber einen Behélter, zu nutzen.

In diesem Zusammenhang sind die Belange der Millabfuhr bei der Planung der
ErschlieBungsanlagen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit
einzubeziehen.

3. Die Vermischung, einschlieBlich der Verdiinnung, geféhrlicher Abfélle mit anderen
gefahrlichen oder nicht gefahrlichen Abféllen, Stoffen oder Materialien ist unzuléssig
(Vermischungsverbot). Grundsatzlich sind anfallende Abfélle getrennt zu halten und
zu behandeln, um den Anforderungen einer hochwertigen Verwertung gerecht zu
werden (Getrennthaltungsgebot).

4. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf und schadlos in einer zugelassenen
Bauschuttrecyclinganlage zu verwerten; er darf nicht als An- bzw. Auffillmaterial
(Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden. Falls eine Verwertung
aufgrund der Verunreinigung u.a. mit Schadstoffen nicht méglich ist, ist dieser
ordnungsgemal auf einer entsprechend zugelassenen Deponie zu beseitigen.

5. Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und vorrangig (eventuell zuvor aufbereitet) der Verwertung oder einer
zulassigen Deponierung zuzufithren. Das Herstellen von Gemischen aus belasteten
und unbelasteten B&den ist unzuldssig.

6. Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist das
weitere Vorgehen mit der Abfallrechtsbehérde des Landratsamt Emmendingen
(07641/451-499 oder 223, E-Mail: gia@landkreis-emmendingen.de) abzustimmen.

Geotechnik

Hinweise des Regierungsprasidiums Freiburg, Abt. 9, Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe, Bergbau (Schreiben vom 18.02.2019)

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich des kristallinen Grundgebirges (Paragneis). Die Festgesteine
werden im Plangebiet von quartdaren Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen unbe-
kannter Méchtigkeit Uberlagert.
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Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahi
und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugruben-
sicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-
2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiliro empfohien.

Die lokalen geologischen Untergrundverhéitnisse kénnen dem bestehenden Geolo-
gischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann, hingewiesen.

Regenwassernutzungsanlagen, Wasserversorgung

Es wird darauf hingewiesen, dass die Installation einer Regenwassernutzungsanlage
gem. § 13 Trinkwasserverordnung (TrinkwV - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. Marz 2016 (BGBI. | S. 459), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom
3. Januar 2018 (BGBI. | S. 99) geandert worden ist, neugefasst durch Bek. v.
10.3.2016 | 459; zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 17.7.2017 | 2615) der
zustandigen Behdrde anzuzeigen ist.

Regenwassernutzungsanlagen sind nach den Regeln der Technik (DIN 1988 und
Arbeitsblatt DVGW 555) auszufiihren.

Sollten Retentionszisternen als Betriebswasseranlagen fur WC- Spilleitungen
verwendet werden, miissen diese regelkonform nach DIN 1988 ausgefuhrt werden.

Betriebswasseranlagen (z.B. Regenwassernutzungsaniagen), die zur Entnahme oder
Abgabe von Wasser bestimmt sind, das nicht die Qualitat von Wasser im Sinne der
Trinkwasserverordnung hat und zusatzlich in Liegenschaften betrieben werden, sind
nach § 13 (4) TrinkwV der zustandigen Behdérde anzuzeigen.

Solite bei den geplanten Anwesen eine Untersuchung der Grundwasser-/ Unter-
grundsituation erforderlich sein, geschieht dies in der Regel durch Bohrungen /
Erdaufschliisse. Es wird darauf hingewiesen, dass fir Bohrungen tber 10 m Tiefe
und grundsatzlich fur alle Erdaufschlisse / Bohrungen, die das Grundwasser
erreichen, ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren erforderlich ist.

Landwirtschaftliche Emissionen

An das Baugebiet grenzen im Stden und Westen landwirtschaftliche Flachen an. Es
wird darauf hingewiesen, dass die von hier ausgehenden landwirtschaftlichen
Emissionen wie Staub, Larm oder Geruch als ortsiiblich hinzunehmen sind.
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Hinweise der Deutschen Telekom

Zur Versorgung der neu geplanten Gebdude im Baugebiet mit Telekommunikations-
infrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und auch auflerhalb des Plangebiets erforderlich.

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter
anderem an den technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden
Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant.

Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher
Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo
bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht
automatisch eine zuséatzliche, eigene Infrastruktur errichtet.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine unter-
irdische Versorgung des Neubaugebietes nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung mdglich ist. Sollten sich keine Koordinationsmoglichkeiten
ergeben, so wird aus wirtschaftlichen Grinden eine oberirdische Verkabelung
angestrebt. Diese erfiillt nach wie vor alle technischen Bedingungen der Deutschen
Telekom AG.

Die Herstellung der Zufiihrung flir das Neubaugebiet lasst sich die Deutsche
Telekom AG offen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem Stralenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaf3nahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH, Okenstr. 25-27,
77652 Offenburg so frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Hinweise der Netze BW GmbH, Rheinhausen

(Hinweis: Bei der nachfolgenden Stellungnahme der Netze BW GmbH, Rheinhausen,
geht diese in ihrem nachfolgend wiedergegebenen Schreiben vom 14.02.2019,
Bearbeiter: Hanspeter Mirwald, davon aus, dass im Anderungsbereich des
Bebauungsplanes offentliche ErschlieRungsmafRnahmen geplant sind. Dies ist
jedoch nicht der Fall, da das Grundstiick privat erschlossen wird. Hierfir sind die
folgenden Hinweise entsprechend zu verwenden.)

Das Baugebiet soll am vorhandenen Niederspannungsnetz angeschlossen werden.
Hierfur ist eine Erweiterung und ggf. Verstarkung des Bestandes erforderlich.

Die herzustellenden Stromanschliisse im oben genannten Baugebiet sollen mittels
Erdkabel, entsprechend dem heutigen Stand der Technik, ausgefihrt werden. Die
Kabelverlegung im Baugebiet kann erst durchgefiihrt werden, wenn von Seiten der
Gemeinde die Voraussetzungen hierfur (StralRenbau) geschaffen sind.

Die Straflenbeleuchtungsaniagen befinden sich im Eigentum der Gemeinde. Um eine
koordinierte Bauausfiihrung sicherstellen zu kénnen, ist es sinnvoll gleichzeitig mit
der Planung unseres Versorgungsnetzes auch die Planung der Straflen-
beleuchtungsanlagen in diesem Gebiet durchzufiihren. Die Netze BW GmbH sollte
deshalb in die Planung der Stralenbeleuchtungsanlagen friihzeitig eingebunden
werden.
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Hinsichtlich der Kabeltrasse innerhalb des Neubaugebiets wird um Beriicksichtigung
des "Merkblatts Uber Baumstandorte und unterirdische Versorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fiir Strallen- und Verkehrswesen gebeten.

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein von der Netze
BW GmbH beauftragtes, qualifiziertes Unternehmen. Bei der Ausfiihrungsplanung ist
der hierfiir erforderliche zeitliche Aufwand bei der Netze BW GmbH zu erfragen und
im Bauzeitenplan zu beriicksichtigen.

Es wird darum gebeten, den Bauablauf so zu planen, dass die Arbeiten zur Kabelver-
legung beim Niveau ,Unterkante Bordsteinanlage” erfolgen kdnnen. Fir die Kabel-
verlegearbeiten wird eine Bauzeit von ca. 8-10 Wochen benétigt.

Die Arbeiten zur Kabelverlegung werden von Netze BW GmbH ausgeschrieben.

Es wird zu gegebener Zeit - mindestens jedoch 4 Monate vor ErschlieBungsbeginn -
um Ubersendung eines Bauzeitenplanes gebeten.

Griinflachenplanung

Hinweis des Landratsamtes Emmendingen, Gesundheitsamt

Bei der Grunflichenplanung, insbesondere bei Wohnbebauung, sollte auf allergene
Pflanzen wie Hasel, Erle, Birke sowie auf starkgiftige Gewachse verzichtet werden.

Sexau, den 11.04.2019 .08
(Datum Satzungsbeschluss) (Michael

Ausgefertigt:

Es wird bestétigt, dass der inhalt der Festsetzungen dieser 1. Bebauungsplandnderung und
der zugehdérigen 6rtlichen Bauvorschriften unter Beachtung der dazugehdrigen Verfahren mit
den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Gemeinde Sexau bereinstimmt.

17, April 2019

Sexau, den ...........0......80 18




