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Gesetzliche Grundlagen

Der Gemeinderat der Gemeinde Sexau hat am 16.10.2014 in offentlicher Sitzung
a) den Bebauungsplan "Denzlinger Straf3e" und
b) die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Denzlinger Strake"

gemal § 10 Baugesetzbuch jeweils als Satzung beschlossen.

Zugrunde gelegt wurden:

- das Baugesetzbuch (BauGB), insbesondere § 13 a, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004, (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 21.06.2013 bzw. 20.09.2013,

- die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI.
2010, S. 357 und S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.12.2013 (GBI. S.
389) m.W.v. 01.01.2014,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI. I. S. 1548) m.W.v. 20.09.2013,

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. 2011 Teil
I Nr. 39, S. 1509),

- die Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom
16.04.2013 (GBI. S. 55) m.W.v. 20.04.2013.

81 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fur

a) den Bebauungsplan "Denzlinger Straf3e" und

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Denzlinger StraRe"

ergibt sich aus dem gemeinsamen zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes

~Denzlinger StralRe" vom 16.10.2014
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§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen aus:

a) textlicher Teil - Bebauungsvorschriften - i.d.F.vom 16.10.2014
b) zeichnerischer Teil, Mastab 1 : 500 i.d.F.vom 16.10.2014
c) Verkehrslarmgutachten Nr. 5600/606 vom 29.04.2014

Beigeflgt ist die Begrindung zum Bebauungsplan mit
den Anhangen 1 und 2 i.d.F. vom 16.10.2014

§ 3 Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
a) textlicher Teil - 6rtliche Bauvorschriften - i.d.F.vom 16.10.2014
b) gemeinsamer zeichnerischer Teil zum Bebauungsplan i.d.F.v. 16.10.2014

Beigefligt ist die Begriindung der értlichen Bauvorschriften i.d.F.v. 16.10.2014

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig den
aufgrund von § 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Denzlinger StralRe" zuwider handelt.

§ 5 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan “Denzlinger StraRe” und die Ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan “Denzlinger Stralle” treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Sexau, den 16.10.2014
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Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes sowie die planungsrechtlichen
Festsetzungen und die Ortlichen Bauvorschriften unter Beachtung der dazugehdrigen

Verfahren mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Gemeinde Sexau
Ubereinstimmen.

Sexau, den 2 2. Okt 2014

Rechtskréftig durch Bekanntmachung gemafl § 10 (3) BauGB vom ZLlORtZ(]‘Il.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden das "Allgemeine Wohngebiet"
nach 8§ 4 BauNVO und das ,Mischgebiet® nach § 6 BauNVO festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet

Im ,Allgemeinen Wohngebiet® sind gemalR 8 9 Abs. 1 BauGB die folgenden

Nutzungen aus 8§ 4 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauNVO allgemein zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stdrenden
Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen die folgenden Nutzungen aus § 4 Abs. 3 Nr. 1-3 BauNVO
zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zulassig sind die folgenden Nutzungen aus 8 4 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 Nr. 4
und 5 BauNVO:

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Mischgebiet

Im Mischgebiet sind gemal § 9 Abs. 1 BauGB die folgenden Nutzungen aus 8 6

Abs. 2 Nr. 1 - 6 BauNVO allgemein zulassig:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blurogebaude

- Einzelhandelsbetriebe sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen, sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe.

Nicht zulassig sind die folgenden Nutzungen aus 8§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO:

- Schank- und Speisewirtschaften

sowie die folgenden Nutzungen aus 8§ 6 Abs. 2 Nr. 7-8 BauNVO und § 6 Abs. 3
BauNVO:

- Tankstellen

- Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Nebenanlagen sind im Rahmen der BauNVO allgemein zulassig.
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Wohnungen je Wohngeb&ude (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind maximal 3 Wohnungen zulassig. Eine Doppelhaushalfte z&hlt
als ein Wohngebé&ude.

Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird die offene Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind
nur Einzel- oder Doppelhauser.

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (8§ 19 BauNVO) und Geschossflachenzahl (8§ 20 BauNVO)
werden durch Eintragung im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Vollgeschosse

Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse (8 16 BauNVO) wird durch Eintragung
im zeichnerischen Teil festgesetzt.

HOohenbegrenzungen (8 9 Abs. 3 BauGB)
Erdgeschoss - Rohfu3bodenhéhe

Die Erdgeschoss-RohfuRbodenhdhe (EGFH) von Wohngebauden, gemessen in der
Gebaudemitte, darf nicht héher als 1,0 m Uber der Stral3enoberkante (Randstein)
liegen.

Traufhdhe

Die Traufhohe, gemessen von der Oberkante des Erdgeschoss-Rohful3bodens
(EGFH) bis zum Schnittpunkt Aul3enmauerwerk/ Unterkante Dachkonstruktion, darf
hochstens 6,50 m betragen.

Gebaudehthen bei Hauptgebauden, Nebengebauden und Garagen

Die Gebaudehoéhe (“H”) bei Hauptgebauden, gemessen ab der Erdgeschoss-Rohful3-
bodenhdhe bis zur obersten Dachbegrenzungskante (i. d. R. der First), darf 10,0 m
nicht Uberschreiten. Garagen dirfen eine Gebaudehdhe von 5,0 m nicht Uber-
schreiten.
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Uberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Bau-
grenzen festgesetzt. Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfigigem Ausmalf
kann zugelassen werden (8§ 24 Abs. 3 BauNVO).

Freihaltezone an der 6ffentlichen Verkehrsflache

Feste Uberirdische Einbauten und Bauteile (wie Z&aune und Masten) sind in einem
Streifen von 25 cm entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht zulassig.

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch auf den nicht
uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, sofern die Abstandsflachen gemaf LBO
eingehalten werden (8 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO). Als Carports werden tberdachte
Stellplatze definiert, die mindestens an zwei Seiten offen sind.

Bei Stellplatzen, Garagen und Carports, deren Einfahrt parallel zur Stral3e liegt, ist
mindestens ein Abstand von 0,5 m zur o6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten. Bei
Garagen, deren Einfahrt senkrecht zur Stral3e liegt, ist mindestens ein Abstand von
5,0 m zur offentlichen Verkehrsflache einzuhalten (Stauraum).

Ausschluss von Metalldachern
(Mainahmen zum Schutz des Bodens gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nicht beschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Décher, bei denen auf Grund von
Alterungsprozessen oder durch sauren Regen Metallionen geldst werden kénnen,
sind zum Schutz des abgeleiteten Niederschlagswassers vor Verunreinigungen durch
Metallionen nicht zul&ssig.

Pflanzgebote fur Baume (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den Baugrundsticken sind je angefangene 300 gm Grundstiicksflache
mindestens 1 einheimischer Obst- oder Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.

Larmschutz (Vorkehrungen zum Schutz vor Larmeinwirkungen nach § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Das Baugebiet liegt im Einwirkungsbereich des Verkehrslarms der Denzlinger
(LandesstralRe Nr. 110).

Gemall dem als verbindlicher Bestandteil zum Bebauungsplan beigefiigten
Verkehrslarmgutachten Nr. 5600/606 vom 29.04.2014 des Ing.-Buros fur Schall- und
Warmeschutz Wolfgang Rink, Reute, sind die dort genannten Anforderungen
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(passive SchallschutzmalRhahmen) an schutzbedirftige R&aume bzw. Gebdude
innerhalb des im zeichnerischen Teil festgesetzten Bereiches (x-Linie) einzuhalten.

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Kraftfahrzeugverkehr auf der L 110
sind die AulRenbauteile von Gebauden mit schutzbedurftigen R&umen gemal o.g.
Gutachten so zu dimensionieren, dass eine hinreichende Luftschalldammung
sichergestellt ist.

Die als Grundlage fur die Ermittlung der erforderlichen Luftschallddmmung von
AuRBenbauteilen gem&R DIN 4109 dienende Zuordnung einzelner Flachen zum
jeweiligen Larmpegelbereich in Abhangigkeit von der Einwirkungshéhe am Geb&ude
ist den Anlagen 5 bis 7 mit Erlauterung in Kap. 6 des 0.g. Gutachtens zu entnehmen.

Bei der Berechnung der Anforderungen an schutzbedirftige R&aume (passive
Schallschutzmafinahmen) kann bertcksichtigt werden, dass der nach erfolgter
Bebauung zumindest im Inneren des Baugebiets zukiinftig wirksame (insbesondere
abschirmende) Einfluss von Nachbargebauden bei der Immissionsprognose im o.g.
Gutachten nicht berlcksichtigt wurde. Die Eigenabschirmung der Gebaude, die
ebenfalls im Gutachten aufRer Betracht blieb, hat zur Folge, dass von der
pegelbestimmenden Schallquelle (hier: Denzlinger Strale) abgewandte Gebaude-
fassaden gemaR den Ausfihrungen in Abschnitt 5.5.1 der DIN 4109 - ohne
besonderen Nachweis - dem jeweils né&chst niedrigeren Larmpegelbereich
zugeordnet werden dirfen.

Entsprechend der geometrischen Anordnung eines projektierten Gebaudes ist auf
der Grundlage der Zuordnung der Fassaden zum jeweiligen Larmpegelbereich unter
Bertcksichtigung der geplanten Raumnutzung sowie der Raumgeometrie die im
Bereich schutzbedirftiger Raume erforderliche Luftschallddmmung der Gebaude-
aulBenbauteile gemaf der Tabelle auf S. 15 des Gutachtens zu ermitteln und deren
Einhaltung durch die Wahl entsprechender Bauelemente sicherzustellen.

Zusatzlich ist die in Anlage 3 des o.g. Gutachtens nordwestlich der mit "59"
beschrifteten Isophone gelegene Teilflache im Larmpegelbereich 259 dB (A) im
Allgemeinen Wohngebiet bzw. 64 dB (A) im Mischgebiet von einer Nutzung als
Aulenwohnbereich (z.B. Terrasse oder Balkon) auszuschlief3en, sofern keine objekt-
spezifischen Schallschutzvorkehrungen getroffen werden (z. B. Schallschutzwand).

Zuordnung der ArtenschutzmalRnahmen (8 9 (1 a) BauGB)

Die Kosten fur Artenschutzmalnahmen werden pauschal den neu Uberbaubaren
Flachen zugeordnet (siehe. Ziff. 5 Begriindung).
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON TRAGERN
OFFENTLICHER BELANGE

Bestimmungen zur Durchfihrung der Regenwasser- und Abwasser-
beseitigung

Hausliche Abwasser, Versickerungsanlagen

Alle hauslichen Abwasser sind in die 6ffentliche Kanalisation der Gemeinde Sexau
abzuleiten. Es wird im Trennsystem entwassert. Die ordnungsgemale Entwasserung
des Grundstickes ist im Entwadsserungsantrag und vor Ort am offenen und
geschlossenen Graben nachzuweisen.

Bei Erstellung einer Versickerungsanlage flr unverschmutztes Regenwasser von
Dachflachen oder Freiflachen sind die Vorgaben des DWA-Merkblattes A 138 zu
beachten.

Befestigte Flachen

Die auf den Grundstticken zu befestigenden Flachen (Garagenzufahrten, Hofflachen,
Abstellplatze, Wege usw.) sind auf das unbedingt erforderliche Mal3 zu beschranken.
Zu befestigende Flachen, die zu Wohngebauden gehéren, sind mit einem Gefélle zu
angrenzenden Rasen- bzw. Gartenflachen oder Versickerungsmulden auf dem
eigenen Grundstick gemall den Vorgaben des Landratsamtes und mit einem
Notuberlauf in die 6ffentliche Regenwasserkanalisation zu versehen. Die Herstellung
befestigter Flachen soll soweit als mdglich aus wasserdurchlassigen Materialien
(Rasengittersteine, groRfugiges Pflaster mit Rasenfuge, Forstmischung usw.)
erfolgen.

Das Waschen von Fahrzeugen und das Lagern und die Verwendung von
wassergefahrdenden Stoffen soll auf offenen Flachen grundsatzlich nicht stattfinden.

Entwasserungssatzung

Es ist die Entwasserungssatzung der Gemeinde Sexau anzuwenden.

Bestimmungen fir die Durchfuhrung von Erdarbeiten
Oberboden

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Oberboden abgeschoben
wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnotiges
Befahren oder Zerstoren von Oberboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht
zulassig.
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Bodenarbeiten

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Bodenabtrag

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Oberboden und Unterboden durchzufihren.

Gelandeaufschittungen

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw., darf der Oberboden des
Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Aufflllung ist ausschlieZlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Bauschutt

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen und darf nicht als An- bzw.
Auffilimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Oberboden:
Oberboden

Der fur geplante Griinanlagen und Grabeflachen bendétigte Oberboden sollte auf dem
Baugrundstiick verbleiben. Ein Uberschu an Oberboden soll nicht zur Krumen-
erhdhung auf nicht in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist
anderweitig zu verwenden (Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen)
oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen zwischen-
zulagern.

Lagerung des Oberbodens

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Oberboden max. 2 m hoch locker
aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

Unterbodenverdichtungen

Vor Wiederauftrag des Oberbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis zum Anschluf? an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit
ein ausreichender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Ver-
sickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind. Die Auftragshohe soll 20 cm
bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht Giberschreiten.
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Erdmassenausgleich

Uberschiissige Erdmassen, die nicht auf dem Grundstiick verteilt werden kénnen,
sind nachweislich anderweitig zu verwerten (z. B. durch die Gemeinde selbst fur
Larmschutzmaflinahmen, Damme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschafts-
schaden, Uber eine Aufbereitungsanlage oder Uber die Erdaushubbdrse). Dabei wird
vorausgesetzt, dass das Erdmaterial nicht mit Schadstoffen belastet ist. In
Zweifelsfallen sind Bodenuntersuchungen erforderlich. Bei belastetem Material ist die
Reinigung oder die geordnete Entsorgung in einer geeigneten Anlage sicher-
zustellen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass die von landwirtschaftlichen Grundstiicken aus-
gehenden Emission (Staube, Geriiche, Gerausche, Abdrift von Pflanzenschutz-
mitteln) als ortstiblich hinzunehmen sind.

Baugrund, Bohranzeigen

Zum Baugrund besteht ein Gutachten der RBS-Wave ,Gemeinde Sexau, Baugebiet
Denzlinger Stralde, Baugrundgutachten, 19. Dezember 2013“. Das Gutachten kann
bei der Gemeinde Sexau, Rathaus, eingesehen werden. Zusammenfassend wird in
dem Gutachten festgestellt:

LAuf dem geplanten ErschlieBungsgebiet ,Denzlinger Strafe‘ in Sexau wurde
durch RBS wave GmbH eine Baugrunduntersuchung fir die Infrastruktur
(Stra3en, Kandle) durchgefiihrt. Zur geotechnischen und umweltgeologischen
Bewertung des Untergrundes wurden auf dem Grundstlick insgesamt 5 Bagger-
schirfe bis zu einer maximalen Endteufe von 2,0 m aufgenommen. Der Unter-
grund wird Uberwiegend von Kiesen und Steinen unter einer geringmachtigen
Uberdeckung von Schluff gebildet. Die Kiese stellen einen tragfahigen Untergrund
dar. Die oberflachennah anstehenden Schluffe erreichen die geforderten Trag-
fahigkeitsnachweise (z.B. Verformungsmoduln auf dem Erdplanum fir Straf3en)
nicht flachendeckend, jedoch ist eine teilweise Aufschittung von StraRendammen
geplant. Kiesiger Aushub kann als tragfahiges Material fir Schuttungen etc.
verwendet werden. Die Steine und Kiese stellen einen stark durchlédssigen Unter-
grund dar. Versickerung ist hier gut moglich. Der Grundwasserspiegel unterliegt
starken Schwankungen. Durch den geringen Flurabstand sind MaBhahmen gegen
Grundwasser notwendig.“

Bei dariber hinausgehenden etwaigen geotechnischen Fragen wird eine geotech-
nische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Zur Untersuchung der Grundwassersituation sind i.d.R. Bohrungen/ Erdaufschlisse
erforderlich. Es wird darauf hingewiesen, dass fur Bohrungen Uber 10 m Tiefe und
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grundsatzlich fur alle Erdaufschliisse/Bohrungen, die das Grundwasser erreichen, ein
Bohranzeige erforderlich ist (8 37 Wassergesetz Baden-Wirttemberg).

Denkmalpflege, zufallige Funde

Das Planungsgebiet liegt im Bereich eines mittelalterlichen Friedhofes. Dieser ist in
der ,Liste der Kulturdenkmale in Baden-Wirttemberg, Teil A2, Verzeichnis der
archaologischen Kulturdenkmale und der zu prifenden Objekte“ des Regierungs-
prasidiums Freiburg, Referat 26 Denkmalpflege, eingetragen (Stand:29.01.2010).
Sollten im Planungsgebiet bisher unbekannte archéologische Bodenfunde zutage
treten, ist der Beginn der ErschlieBungsarbeiten sowie alle weiteren Erd- und
Aushubarbeiten frihzeitig mit dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26-
Denkmalpflege, Fachgebiet Archédologische Denkmalpflege (per Post, per Fax:
0761/208-3599 oder per E-Mail: referat26@rpf.bwl.de) abzustimmen. Gemal § 20
des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt auftretende Funde
(Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, aufféllige Bodenver-
farbungen u. a.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation
und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist
ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

Immissionsschutz und Abfallrecht

1. Die Grundsatze und Grundpflichten der Kreislaufwirtschaft und der gemeinwohl-
vertraglichen Abfallbeseitigung sind zu beachten (88 7 ff KrWG).

2 Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf und schadlos zu entsorgen; er darf nicht
als An- bzw. Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

3. Eine Ausnahme stellt die Verwertung von geeignet aufbereitetem Baustoff-
recyclingmaterial dar, das die Anforderungen Z1 und die sonstigen Maf3gaben des
Schreibens des Umweltministeriums fur die Verwertung von als Abfall eingestuftem
Bodenmaterial vom 14. Méarz 2007 GABI. Nr. 4, S 172) in Kraft getreten am 14 Marz
2007 erfullt und fur betriebstechnisch notwendige Zwecke (z. B. Fahrstral3en)
erforderlich ist.

4. Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlie3en sind.

5. Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist der
weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Emmendingen abzustimmen. Es sind
Einrichtungen bis zur Klarung der Laborbefunde zur Sammlung des Aushubes zu
schaffen, z.B. einzelne Mulden mit Abdeckplanen aufzustellen.
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6. Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und vorrangig (eventuell zuvor aufbereitet) der Verwertung oder einer
zulassigen Deponierung zuzufihren.

7. Falls unbelastetes Aushubmaterial nicht auf dem Anfallflurstlick verbleiben
darf/kann, so ist die Verwendung mit dem Landratsamt Emmendingen zu klaren.

8. Es darf kein teerhaltiges Material zur Aufbereitung gelangen.

Hinweise des Gesundheitsamtes, Emmendingen

Die herzustellenden Anlagen der offentlichen Wasserversorgung missen den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Bei der Grunflachenplanung sollte auf allergene Pflanzen wie Hasel, Erle, Birke
sowie auf stark giftige Gewachse verzichtet werden.

Sollten Retentionszisternen als Betriebswasseranlagen fur WC-Splilleitungen ver-
wendet werden, mussen diese regelkonform nach DIN 1988 ausgefiihrt werden.
Betriebswasseranlagen (z.B. Regenwassernutzungsanlagen), die zur Entnahme oder
Abgabe von Wasser bestimmt sind, das nicht die Qualitat von Wasser im Sinne der
Trinkwasserverordnung hat und zusatzlich in Haushalten betrieben werden, sind
nach § 13(4) TrinkwV dem Gesundheitsamt anzuzeigen und bei der Gemeinde zu
beantragen.

Hinweise der badenova AG&Co.KG, Freiburg

Die badenova AG&Co0.KG, Freiburg, hat mit Schreiben vom 02.06.2014 auf
folgendes hingewiesen:

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Verfahrensgebiet durch Erweiterung des
bestehenden Leitungsnetzes mit Erdgas versorgt werden. Hausanschliisse werden
nach den technischen Anschlussbedingungen der badenova Netz GmbH, den
Bestimmungen der NDAV und den Malf3gaben der einschlagigen Regelwerke in der
jeweils giltigen Fassung ausgefiihrt. Anschlussleitungen sind geradlinig und auf
kirzestem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum
(gemald DIN 18012) zu fuhren. Fur die rechtzeitige Ausbauentscheidung, Planung
und Bauvorbereitung der Leitungsnetze, sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstréager, ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der Erschliellungsmal3inahmen im Bebauungsplangebiet der
badenova Netz GmbH, TullastralRe 61, 79108 Freiburg i. Br., so frih wie mdglich,
mindestens jedoch 4 Monate vor ErschlieRungsbeginn, schriftlich angezeigt werden.
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Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH, Offenburg

Die Deutschen Telekom Technik GmbH hat mit Schreiben vom 16.06.2014 auf
folgendes hingewiesen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommu-
nikationslinien der Telekom vorzusehen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalBhahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH, Okenstr. 25-27,
77652 Offenburg, so frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Oberflachengewasser

Die Untere Wasserbehorde (Wasserwirtschaft, Bodenschutz und Altlasten) beim
Landratsamt Emmendingen weist darauf hin, dass nach den Berechnungen der
Hochwassergefahrenkarten fiir das vorhandene Gebiet eine Uberflutungsgefahr bei
Hochwasserereignissen mit niedriger Wahrscheinlichkeit (sogenanntes HQeytrem)
besteht. Aufgrund des verbleibenden Risikos wird das (berplante Gebiet in den
Hochwassergefahrenkarten entsprechend gekennzeichnet. Durch bauliche Malf3-
nahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung kénnen Schaden
an Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden (Hinweis:
Hochwasserfibel des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung).
Entsprechende Vorkehrungen obliegen den Bauherren.

Hinweise der Netze BW GmbH, Rheinhausen, zur Stromversorgung

Die Netze BW GmbH, Rheinhausen, hat mit Schreiben vom 22.05.2014 auf
folgendes hingewiesen:

Das Gebiet kann fur die Stromversorgung nicht an das vorhandene Ortsnetz ange-
schlossen werden. Es ist die Verlegung eines separaten Kabels ab UST im Grin
erforderlich.

Die herzustellenden Stromanschliisse im Baugebiet sollen mittels Erdkabel, ent-
sprechend dem heutigen Stand der Technik, ausgefuhrt werden. Die Kabelverlegung
im Baugebiet kann erst durchgefiihrt werden, wenn von Seiten der Gemeinde die
Voraussetzung hierfir (StraRenbau) geschaffen ist.

Die Stralienbeleuchtungsanlagen befinden sich im Eigentum der Gemeinde. Um eine
koordinierte Bauausfihrung sicherstellen zu kénnen, ist es sinnvoll gleichzeitig mit
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der Planung des Versorgungsnetzes auch die Planung der Straflenbeleuchtungs-
anlagen in diesem Gebiet durchzufiihren. Die Netze BW GmbH sollte deshalb in die
Planung der Strallenbeleuchtungsanlage frihzeitig eingebunden werden.

Hinsichtlich der Kabeltrasse innerhalb des Neubaugebietes wird um Berlcksich-
tigung des ,,Merkblatts Gber Baumstandorte und unterirdische Versorgunganlagen®,
der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen, gebeten.

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein von der Netze
BW GmbH beauftragtes, qualifiziertes Unternehmen. Bei der Ausfuhrungsplanung ist
der hierfur erforderliche zeitliche Aufwand bei der Netze BW GmbH zu erfragen und
im Bauzeitplan zu bertcksichtigen.

Sexau, den 16.10.2014

Ausgefertigt:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes mit den
dazugehorigen Beschlissen des Gemeinderates der Gemeinde Sexau ubereinstimmt.

Sexau, den ZZOktZBVa
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1. VORBEMERKUNGEN
1.1 Aufgabenstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Denzlinger Straf3e" sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die zuktnftige bauliche Nutzung einer an die gleich-
namige Strafl3e angrenzenden Flache auf Gemarkung Sexau geschaffen werden. Da
die Denzlinger Stral3e als LandesstrafRe Nr. 110 klassifiziert ist, sind die durch den
Kraftfahrzeugverkehr auf diesem udberortlichen Verkehrsweg verursachten Immis-
sionspegel innerhalb des Plangebiets rechnerisch zu prognostizieren und mit den fir

die Bauleitplanung mal3gebenden Referenzwerten zu vergleichen.

Im Fall einer Uberschreitung dieser Werte sind Realisierungsmdglichkeiten fur
"aktive" Schallschutzmaflinahmen zu diskutieren. Sofern aufgrund der 6rtlichen und
baulichen Gegebenheiten bzw. unter Berlcksichtigung technischer, stadtebaulicher
und/oder landschaftsplanerischer Randbedingungen eine hinreichende Larmminde-
rung mit Hilfe abschirmender MalRnahmen nicht mdglich ist, missen die durch "pas-
sive" Schallschutzmalinahmen zu schiitzenden Flachen und die als Grundlage flr
die Dimensionierung dieser Mal3nahmen bei den zukinftig innerhalb dieser Flachen
zu errichtenden Gebauden dienenden, die StraRenverkehrslarmeinwirkung kenn-

zeichnenden Daten ermittelt werden.

Anmerkung:

Die vorliegende gutachtliche Stellungnahme stellt eine wegen geringfugiger, die Ausdehnung des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans und die Anordnung von Baufeldern betreffender
Veranderungen erforderlich gewordene, Uberarbeitete Ausfertigung der gutachtlichen Stellungnahme
Nr. 5600/606 dar. Die in den Anlage 3 ff. durch Farbgebung und Isophonen dargestellte Larmeinwir-
kung bzw. Zuordnung von Teilflachen des Plangebiets zum jeweiligen Larmpegelbereich ist daher un-
verandert geblieben.

1.2 Ausgangsdaten

Vom Birgermeisteramt Sexau sind - vorwiegend Uber das mit der Ausarbeitung des
Bebauungsplans beauftragte Planungsbtiro Dipl.-Ing. Ulrich Ruppel - die nachfolgend
unter Angabe von Dokumentdatum/Biroeingangsdatum/Dateiformat aufgelisteten

Unterlagen zur Verfligung gestellt worden:
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— Bebauungsplan "Oberes Ziel", zeichnerischer Teil, Entwurf 1a;
Original-Mal3stab 1:1000 (26.06.2013/25.11.2013/pdf)

— Bebauungsplan "Denzlinger Stral3e" mit 6rtlichen Bauvorschriften,
zeichnerischer Teil, Vorabzug; Original-MaRRstab 1:1000
(30.12.2013/30.12.2013/pdf)

— Mitteilung der maximal zuldssigen Gebaudehohe
(30.12.2013/31.12.2013/txt)

— Bebauungsplan "Denzlinger Stral3e" mit értlichen Bauvorschriften,
zeichnerischer Teil, Vorabzug; Original-Mal3stab 1:1000
(30.12.2013/06.01.2014/dwg)

— Bebauungsplan "Denzlinger Stral3e" mit 6rtlichen Bauvorschriften,
zeichnerischer Teil, Entwurf; Original-Maf3stab 1:1000
(10.04.2014/25.04.2014/pdf, dwg)

Erganzende Informationen uber schalltechnisch relevante, ortliche und verkehrstech-

nische Gegebenheiten wurden bei einer Ortsbefahrung erhoben.

1.3 Quellenverzeichnis

[1] BauNVO (1990-01/1993-04)
"Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung)"

[2] Verkehrsmonitoring 2012
"Amtliches Endergebnis fur einbahnige, zweistreifige Landesstral3en in
Baden-Wirttemberg"
- hrsg. vom Regierungsprasidium Tubingen, Abteilung 9, Landesstelle fur
StralB3entechnik; Stand: Juli 2013

[3] StvO (1970-11/2009-03)
"StVO - StralRenverkehrs-Ordnung"

[4] Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 (1987-05)
"Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren;
Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung"

[5] Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV (1990-06)
"Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes"
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[6] Larmfibel (2005-11)
"Stadtebauliche Larmfibel Online, Hinweise fur die Bauleitplanung"”
(www.staedtebauliche-laermfibel.de)
- Innenministerium Baden-Wurttemberg

[7] BImSchG (2002-09/2009-08)
"Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

[8] Bekanntmachung des Baden-Wirttembergischen Wirtschaftsministeriums
uber die Einfihrung technischer Baubestimmungen; hier: Norm DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau - Ausgabe November 1989 vom 02.02.93 -

AZ: VI-2601.1/6

[9] DIN 4109 (1989-11/1992-08)
"Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise"

[10] DIN 18 005 Teil 1 (1987-05)
"Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren”

[11] RLS-90 (1990-04/1991-04/1992-03)
"Richtlinien fur den Larmschutz an StralRen"

[12] "StraRenverkehrsprognose 2025; Analyse/Prognose - Struktur- und
Verkehrsdaten"
- von der Modus Consult Karlsruhe und der K + P Transport Consultants
Freiburg im Auftrag des Innenministeriums Baden-Wurttemberg erstellter
Ergebnisbericht, Dezember 2009

[13] DIN 18 005-2 (1991-09)
"Schallschutz im Stadtebau; Larmkarten - Kartenmafige Darstellung von
Schallimmissionen”

[14] BauGB (2004-09/2009-07)
"Baugesetzbuch”
2. AUSGANGSSITUATION
2.1. Ortliche und bauplanungsrechtliche Situation

Die Lage des in nordwestlicher Richtung von der Denzlinger Stral3e tangierten rdaum-

lichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Denzlinger Stral3e" auf Gemarkung
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Sexau relativ zu seiner Umgebung ist aus dem in Anlage 1 wiedergegebenen zeich-
nerischen Teil ersichtlich. Wie in den Nutzungsschablonen angegeben, wird eine dem
Ortskern nahegelegene Teilflache als "allgemeines Wohngebiet" (WA) gemall § 4
BauNVO [1], eine ortsauswarts angrenzende, stra3ennahe Teilflache als "gemischte
Bauflache" (M) gemal? § 6 BauNVO ausgewiesen. In beiden Teilflachen ist eine Be-

bauung mit zwei Vollgeschossen und eine Gebaudehéhe von maximal 10 m zulassig.

2.2 Verkehrstechnische Situation

Fur die Frequentierung der Landesstral3e Nr. 110 (im Folgenden kurz: L 110) an der
dem Plangebiet nachstgelegenen ZEUS-Zahlstelle Nr. 83717 werden in der Auflis-
tung "Verkehrsmonitoring 2012" [2] folgende, auf das Jahr 2012 bezogene Werte

angegeben:
Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke DTV =6 900 Kfz/24 h
Schwerverkehrsanteil SV = 261Kfz/24 h

Der Standort der Ortstafel, Zeichen Nr. 310/311 gema&lR Stral3enverkehrsordnung -
StVO [3], befindet sich aul3erhalb des im Lageplan in Anlage 1 dargestellten Bereichs

jenseits der Einmindung der Rheinstral3e in die Denzlinger Strale.

3. SCHALLTECHNISCHE BEURTEILUNGSKRITERIEN
3.1 Schalltechnische Grof3en

Als wichtigste Grol3e fur die rechnerische Prognose, die messtechnische Erfassung
und/oder die Beurteilung einer Larmeinwirkung auf den Menschen dient der A-bewer-

tete Schalldruckpegel - meist vereinfachend als "Schallpegel" (L oder Ln) bezeichnet.

Um auch zeitlich schwankende Schallvorgdnge mit einer Einzahlangabe hinreichend
genau kennzeichnen zu kénnen, wurde der "Mittelungspegel” (L oder Leg) definiert,
der durch Integration des momentanen Schalldruckpegels Uber einen bestimmten

Zeitraum gewonnen wird.
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Die in verschiedenen Regelwerken festgelegten Orientierungswerte, Immissionsricht-
oder -grenzwerte fur den durch fremde Verursacher hervorgerufenen Larm beziehen
sich meist auf einen "Beurteilungspegel” (L;) am Ort der Larmeinwirkung. Der Beur-
teilungspegel wird in aller Regel rechnerisch aus dem Mittelungspegel (Immissions-
pegel) bestimmt, wobei zusatzlich eine eventuell erhdhte Stérwirkung von Gerau-
schen (wegen ihres besonderen Charakters oder wegen des Zeitpunkts ihrer Ein-

wirkung) durch entsprechend definierte Zuschlage bertcksichtigt wird.

Die Beurteilungspegel werden getrennt fir die Zeitrdume "tags" (6.00 bis 22.00 Uhr)
und "nachts" (22.00 bis 6.00 Uhr) ermittelt.

Der jeweils malRgebende Immissionsort ist vor Gebauden in Hohe der Geschoss-
decken (0,2 m utber der Fensteroberkante), bei noch nicht tberbauten Grundsticken
dort, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebaude mit zu schiitzenden Raumen
erstellt werden durfen, und bei AuRenwohnbereichen in 2,0 m Hohe Uber Gelande

anzunehmen.

Die durch den Kraftfahrzeugverkehr auf 6ffentlichen Stral3en verursachte Schallemis-
sion wird durch den "Emissionspegel” (Lme) gekennzeichnet. Diese GroRRe be-
schreibt den Mittelungspegel in 25 m Abstand seitlichem von der jeweiligen Rich-
tungsfahrbahn bei freier Schallausbreitung.

3.2 Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1

In Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 [4] werden - abhangig von der Art der baulichen
Nutzung am Einwirkungsort - Orientierungswerte fur die Bauleitplanung angegeben,
deren Einhaltung oder Unterschreitung als "winschenswert" bezeichnet wird, " ...
um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bau-
flache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu er-
fullen". Innerhalb von Flachen, welche als "allgemeines Wohngebiet" dargestellt wer-

den, sind dies:
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Orientierungswert "tags” 55 dB(A)
Orientierungswert "nachts" 45 bzw. 40 dB(A)

In "Mischgebieten" gelten um jeweils 5 dB(A) hdhere Werte.

Weiter wird im o. g. Beiblatt [4] ausgefuhrt, dass bei zwei angegebenen Nachtwerten
der niedrigere flr Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie flr Gerausche von ver-
gleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten soll; der hohere Orientierungswert fir die
Nachtzeit ist somit mafRgebend fur die Beurteilung von Verkehrslarmeinwirkungen.

Die in Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 [4] genannten Orientierungswerte

"... haben vorrangig Bedeutung fir die Planung von Neubaugebieten mit
schutzbedirftigen Nutzungen und fur die Neuplanung von Flachen, von denen
Schallemissionen ausgehen und auf vorhandene oder geplante schutzbedurf-
tige Nutzungen einwirken kénnen ..."

Zur Anwendung der Orientierungswerte wird im o. g. Regelwerk [4] weiter ausgefiuhrt:

"Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung er-
forderlichen Abwagung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz
neben anderen Belangen - z. B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung Gberkom-
mener Stadtstrukturen - zu verstehen. Die Abwagung kann in bestimmten Fal-
len bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in bebauten Gebieten - zu
einer entsprechenden Zurickstellung des Schallschutzes fiuhren."

3.3 Verkehrslarmschutzverordnung

In der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV [5] werden Immissionsgrenz-
werte festgelegt, welche beim Bau oder der wesentlichen Anderung von Stralen

und Schienenwegen anzuwenden sind.

In der vom Innenministerium Baden-Wirttemberg herausgegebenen "stadtebau-
lichen Larmfibel" [6] wird ausgefiihrt, dass bei Uberschreitung der in Beiblatt 1 zu
DIN 18 005 Teil 1 [4] genannten Orientierungswerte auch im Rahmen der Bauleitpla-
nung zumindest die Einhaltung der in der Verkehrslarmschutzverordnung [5] definier-

ten Immissionsgrenzwerte anzustreben ist, da diese die Schwelle zur "schadlichen



Gutachtliche Stellungnahme Nr. 5600/606A m 7

Umwelteinwirkung" gemafR Bundes-Immissionsschutzgesetz [7] kennzeichnen; wort-
lich heil3t es:

"In diesem Bereich zwischen dem in der Bauleitplanung nach dem Verursa-
cherprinzip mdoglichst einzuhaltenden schalltechnischen Orientierungswert
nach DIN 18 005-1 Beiblatt 1 und dem entsprechenden Grenzwert nach der
16. BImSchV besteht fir die Gemeinden bei plausibler Begriindung ein Pla-
nungsspielraum, um in den vielen Fallen, bei denen in Ermangelung anderer
geeigneter Flachen geplante Wohnbebauung an bestehende Verkehrswege
heranrtckt, die erforderlichen Darstellungen und Festsetzungen treffen zu kon-
nen.

Auch eine Uberschreitung der Grenzwerte ist grundsatzlich denkbar, da der
sachliche Geltungsbereich der 16. BImSchV den Fall einer an eine bestehen-
de StralRe heranrickenden Bebauung nicht umfasst und die stadtebauliche
Planung erheblichen Spielraum zur Verfligung hat. Bei der Neuplanung eines
Wohngebietes durfte allerdings nur eine besondere Begrindung die einer
sachgerechten Abwégung standhaltenden Argumente flr eine Larmexposition
jenseits der Grenze 'schadlicher Umwelteinwirkung' liefern kénnen."

In der Verkehrslarmschutzverordnung [5] werden fir "allgemeine Wohngebiete" fol-

gende Immissionsgrenzwerte angegeben:

Immissionsgrenzwert "tags” 59 dB(A)

Immissionsgrenzwert "nachts" 49 dB(A)

In "Mischgebieten" gelten wiederum jeweils 5 dB(A) hohere Werte.

3.4 DIN 4109

In der Bekanntmachung des baden-wirttembergischen Wirtschaftsministeriums tber
die Einfihrung der Norm DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau [8] wird im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens ein entsprechender Nachweis Uber die ausreichen-
de Luftschalldammung der zum Einsatz vorgesehenen Auflenbauteile gefordert,

wenn

"a) der Bebauungsplan festsetzt, dass Vorkehrungen zum Schutz vor Aul3en-
larm am Gebdaude zu treffen sind (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

oder
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b) der sich aus amtlichen Larmkarten oder Larmminderungsplanen nach
8§ 47a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ergebende 'mafgebliche
AuBenlarmpegel’ (Abschnitt 5.5 der Norm DIN 4109) auch nach den vor-
gesehenen MalRnahmen zur Larmminderung ... gleich oder héher ist als ...

- 61 dB(A) bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen,
Unterrichtsraumen und &hnlichen Raumen,

- 66 dB(A) bei Burordumen und ahnlichen Raumen."

Um Menschen wahrend ihres Aufenthalts in Gebauden vor der Einwirkung von Au-
Renlarm zu schitzen, werden in der DIN 4109 [9] Anforderungen an die Schalldam-
mung von Aullenbauteilen in Abhangigkeit u. a. vom "malf3geblichen AuRenlarm-

pegel” vor der jeweiligen Fassade und von der Art der Raumnutzung festgelegt.

Bei der Ermittlung von Verkehrslarmeinwirkungen ist gemafR DIN 4109 der Beurtei-
lungspegel "tags" nach der damals giltigen Ausgabe der DIN 18 005 Teil 1 [10] zu
bestimmen. Fir eine detaillierte rechnerische Prognose wird in dieser - zwischenzeit-
lich ohnehin durch eine vollig Uberarbeitete Fassung ersetzten - Norm u. a. auf die
"Richtlinien fir den La&rmschutz an StralRen" verwiesen, nach deren aktueller Fas-

sung die Berechnungen in der vorliegenden Untersuchung durchgefiihrt werden.

4. SCHALLEMISSIONEN

4.1 Rechenverfahren

Der durch den Kraftfahrzeugverkehr auf einer offentlichen StrafRe in 25 m Entfernung
von der Mitte des nachstgelegenen Fahrstreifens bei freier Schallausbreitung ver-
ursachte Mittelungspegel L,*® wird gemaR den Richtlinien fir den Larmschutz an
StraRen - RLS-90 [11] fur den (idealisierten) Fall einer zuldssigen Hochstgeschwin-
digkeit von v =100 km/h und eines Fahrbahnbelags aus nicht geriffeltem Guss-
asphalt in Abhangigkeit von der malRRgebenden stiindlichen Verkehrsstarke (M) auf
der jeweiligen Richtungsfahrbahn und dem Lkw-Anteil (p) rechnerisch ermittelt.
Durch Korrekturwerte werden abweichende Randbedingungen bezuglich Fahrbahn-
oberflache (Dsyo) und zuldssiger Hochstgeschwindigkeiten (D,) ebenso berlcksich-

tigt wie die erhohte Schallemission von Streckenabschnitten mit einer Fahrbahn-
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langsneigung von mehr als 5 % (Dsg). Aus dem Mittelungspegel Lm® und diesen
Korrekturwerten wird der die Schallemission der betreffenden Richtungsfahrbahn

kennzeichnende Emissionspegel L, g gebildet.

4.2 Randbedingungen

Entsprechend der zeitlichen Unterscheidung bei den Orientierungswerten und Immis-
sionsgrenzwerten missen auch die Emissionspegel fir die Zeitrdume "tags" (6.00 bis
22.00 Uhr) und "nachts" (22.00 bis 6.00 Uhr) bestimmt werden.

Gemall Anhang A.3 zur DIN 4109 [9] hat die Ermittlung des maRgeblichen Aul3en-

larmpegels "... unter Berucksichtigung der langfristigen Entwicklung der Belastung
(5 bis 10 Jahre) ..." zu erfolgen; in der Begrindung der Bundesregierung zum
Entwurf der Verkehrslarmschutzverordnung [5] wird von einem Prognosezeitraum

von 10 bis 20 Jahren ausgegangen.

In der von der Modus-Consult, Karlsruhe, und der K+P Transport Consultants, Frei-
burg, fir das Land Baden-Wurttemberg erstellten "Stral3enverkehrsprognose 2025"
[12] wird flr Landesstral3en eine Zunahme des Verkehrsaufkommens von 2005 bis
2025 um 11 % beim Leichtverkehr (Fahrzeuge mit maximal 3,5 t zulassigem Gesamt-
gewicht) und um 27 % beim Schwerverkehr (Fahrzeuge mit mehr als 3,5 t zul&ssi-
gem Gesamtgewicht) angegeben. Werden diese Zuwachsraten auch fur die hier in-
teressierende L 110 angesetzt, so resultieren aus einer Hochrechnung vom Jahr
2012 (anstatt 2005) auf das Prognosejahr 2025 Zuwachsraten von ca. 7 % bei Pkw
und ca. 17 % bei Lkw, wenn davon ausgegangen wird, dass der Schwerverkehrs-
anteil in erster Naherung identisch ist mit dem Lkw-Anteil im Sinne der RLS-90.

Bei der Festlegung des Korrekturwerts fur unterschiedliche Stral3enoberflachen wird
von einem Fahrbahnbelag aus "nichtgeriffeltem Gussasphalt, Asphaltbeton oder
Splitt-Mastix-Asphalt” gemal Tabelle 4, Zeile 1, der RLS-90 ausgegangen; diesem

Fahrbahnbelag ist ein Korrekturwert von Dsyo = 0 dB(A) zuzuordnen.
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Die Fahrbahnlangsneigung der Denzlinger Strafle weist im hier interessierenden
Streckenabschnitt generell Werte von g < 5 % auf, so dass der Korrekturwert fur
Steigungen und Gefalle Dgg = 0 dB(A) betragt.

Die zulassige Fahrzeughdchstgeschwindigkeit wird entsprechend den Vorgaben in
der StVO [3] innerorts mit v, = 50 km/h bertcksichtigt.

4.3 Emissionspegel

Mit den genannten Ausgangsdaten und Randbedingungen wurden unter Anwendung
der in den RLS-90 [11] angegebenen Gleichungen folgende Werte fur die Frequen-
tierung, die KorrekturgréRe D, sowie fur den durch den zukinftig (im Prognosejahr
2025) zu erwartenden Kraftfahrzeugverkehr auf der L 110 verursachten Emissions-
pegel Ln e fur die Tageszeit (t) und die Nachtzeit (n) ermittelt:

DTV Mt Mn pt pn Vpkw Vikw Dv,t Dv,n I-m,E,t I—m,E,n
Kfz/24h| Kfzlh | Kfzlh | % % | km/h | km/h | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

7406 | 433 60 4,0 3.9 50 50 -5,1 | -51 | 59,8 | 51,2

Die den beiden Richtungsfahrbahnen zuzuordnenden Emissionspegel sind um je-

weils 3 dB(A) niedriger als die 0. g. Werte fur die Gesamtbelastung.

5. SCHALLAUSBREITUNG
5.1 Rechenverfahren

Der durch einen larmemittierenden Vorgang an einem bestimmten Einwirkungsort
hervorgerufene Immissionspegel ist abhangig vom jeweiligen Emissionspegel und
den Schallausbreitungsbedingungen auf der Ausbreitungsstrecke zwischen den
Schallguellen und den betrachteten Einwirkungsorten. Einflussgrof3en auf die Schall-

ausbreitungsbedingungen sind:



Gutachtliche Stellungnahme Nr. 5600/606A m 11

— Lange des Schallausbreitungsweges
— Luft und Bodenabsorption sowie Witterung

— Schallabschirmung durch Gelandemodellierung, Bebauung oder spezielle
Abschirmmafl3nahmen (z.B. Larmschutzwand, Larmschutzwall)

— Schallreflexionen an schallharten Flachen in der Umgebung des Schall-
ausbreitungsweges (Gebéaudefassaden u. &.)

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgt mit Hilfe des entsprechend den RLS-90
[11] vom Ingenieurbiro Braunstein und Berndt GmbH, Backnang, entwickelten Re-
chenprogramms SOUNDPLAN.

Linienschallquellen werden mit diesem Programm in Teile zerlegt, deren Abmessun-
gen klein gegenuber ihrem Abstand zum jeweils nachstgelegenen interessierenden
Immissionsort sind. Anhand der entsprechend den in Abschnitt 1.2 genannten Planen
in den Rechner eingegebenen Koordinaten wird dort ein Gelandemodell simuliert,
das mit einem von dem zu untersuchenden Immissionsort ausgehenden Suchstrahl
abgetastet wird. Im jeweiligen Gelandeschnitt werden die Schallquellen sowie die die
Schallausbreitung beeinflussenden Reflexionsflachen und Beugungskanten erfasst
und der durch Direktschallausbreitung verursachte wie auch der durch Reflexionen
und/oder Beugung beeinflusste Immissionsanteil am Einwirkungsort bestimmt. Durch
Integration der Immissionsanteile Uber den gesamten interessierenden Winkelbereich
ergibt sich jeweils der am Einwirkungsort durch die bertcksichtigten Schallquellen

verursachte Immissionspegel.

Die im Plangebiet verursachten Immissionspegel werden mit Hilfe des SOUNDPLAN-
Programmbausteins "Rasterlarmkarte” ermittelt. Das Gelandemodell wird hierbei in
quadratische Rasterfelder mit wéhlbarer Kantenlange (hier: 2 m) unterteilt. Die H6he
des jeweils in der Rasterfeldmitte gelegenen Immissionsortes tber Gelande ist vor-
zugeben. Der an einem Immissionsort ermittelte Immissionspegel wird dem jewei-

ligen Rasterfeld zugeordnet.
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Zur flachenhaften grafischen Darstellung der Ergebnisse werden die interessierenden
Pegelbereiche in Lageplanen durch unterschiedliche Farbgebung in Anlehnung an
die Ausfuhrungen in DIN 18 005-2 [13] gekennzeichnet, wobei jede Farbe einen
Pegelbereich von 5 dB(A) reprasentiert. Die Trennlinie aneinander grenzender Farb-
bereiche stellt jeweils eine Isophone, d. h. eine Linie gleichen Schalldruckpegels dar,
welcher auch numerisch angegeben wird, um einen Vergleich mit den mafl3gebenden

Referenzwerten zu erleichtern.

5.2 Randbedingungen

Da durch die im Bebauungsplan eingetragenen Baufenster lediglich die maximal zu-
lassige, nicht jedoch die tatsachliche Grundflache von Geb&auden festgelegt ist, wird
der Ermittlung der Stral3enverkehrslarmeinwirkung auf das Plangebiet der Fall freier
Schallausbreitung zugrunde gelegt. Des Weiteren wurde vereinfachend von den

nachfolgend genannten Randbedingungen ausgegangen:

— Als Bezugshthe im Bereich der geplanten Bauflachen sowie im weiteren
Untersuchungsraum wurde eine ebene und mit der Fahrbahn der Denzlinger
StraRe im jeweiligen Querschnitt héhengleiche Gelandeoberflache bertck-
sichtigt.

— Gemal3 den Angaben in den RLS-90 [11] wird der mal3gebende Immissions-
ort "... bei Gebauden in Hohe der Geschossdecke (0,2 m Uber Fensterober-
kante) des zu schitzenden Raumes angenommen". Im vorliegenden Fall
wurde die Hohenlage der zur Ermittlung der Larmeinwirkung auf die Erd- und
Obergeschosse heranzuziehenden Immissionsorte einheitlich mit Werten
von hegg =2,4m, hog =5,2m und hpg = 8,0 m Uber Bezugsniveau ange-
setzt.

— Fur alle Gebaudefassaden wurde die "Korrektur zur Beriicksichtigung der
Absorptionseigenschaften von reflektierenden Flachen" in Anlehnung an die
Angaben in Tabelle 7 der RLS-90 [11] mit einem Wert von Dg =-1 dB(A)
angenommen.

Die bei der Larm-Immissionsprognose bericksichtigten Objekte sind im Lageplan in

Anlage 2 grafisch dargestellt.
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6. SCHALLIMMISSIONEN

Im Lageplan in Anlage 3 wird die in 2 m H6he Uber Geldnde und somit in einer fir
den AulRenwohnbereich auf Terrassen bzw. in Géarten repréasentativen Hohe Uber
Gelandeoberflache der durch den Kraftfahrzeugverkehr auf der Denzlinger StralRe
verursachte Beurteilungspegel "tags" fur den Fall freier Schallausbreitung im Plan-

gebiet flachenhatft grafisch dargestellt.

Aus der Anordnung der jeweils einen Pegelbereich von 5 dB(A) umfassenden, durch
unterschiedliche Farbgebung gekennzeichneten Flachen ist ersichtlich, dass im Zeit-
raum "tags" der in Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 [4] fur Einwirkungsorte in einem
"allgemeinen Wohngebiet" (WA) auf OW; = 55 dB(A) festgesetzte Orientierungswert
im Bereich der gesamten ersten, stral3ennahen Baureihe Gberschritten wird und auch
der - u. a. fur die Beurteilung der Larmeinwirkung auf den AuRRenwohnbereich -
maf3gebende Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung [5] mit einem
Wert von IGW; = 59 dB(A) in einem ca. 21 m breiten, an die Denzlinger Stral3e an-

grenzenden Gelandestreifen nicht eingehalten wird.

Die durch den Kraftfahrzeugverkehr auf der Denzlinger Stral3e verursachten Beurtei-
lungspegel "nachts"” in 2 m HOhe Uber Gelande werden - ebenfalls in 5 dB(A)-Schrit-
ten - flachenhaft grafisch im Lageplan in Anlage 4 dargestellt; der fur "allgemeine
Wohngebiete" (WA) malRRgebende Orientierungswert "nachts” von OW, = 45 dB(A)
wird erst in einem Abstand von ca. 55 m vom nachstgelegenen Fahrbahnrand einge-

halten bzw. unterschritten.

Innerhalb der als "Mischbiet” (MI) dargestellten Teilflache verlaufen die einen um
jeweils 5 dB(A) hoheren Beurteilungspegel kennzeichnenden Isophonen in entspre-

chend geringerem Abstand vom Fahrbahnrand der L 110.

Die nachgewiesene Uberschreitung von Referenzwerten macht die Durchfiihrung

von SchallschutzmafRnahmen erforderlich.
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7.

8.

"AKTIVE" SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Eine zu erwartende Uberschreitung von Referenzwerten kann z. B. durch Abschirm-
maflinahmen wirksam verhindert werden. Hierfir kommt generell die Errichtung eines
Schallschirms (z. B. in Form einer Larmschutzwand oder eines Larmschutzwalls)
zwischen der jeweiligen Larmquelle und der zu schitzenden Bebauung in Frage. Die
erforderliche Hohe des Schallschirms ist dabei von dessen geometrischer Anordnung
zwischen Larmquelle und Bebauung sowie von der anzustrebenden Schallpegelmin-
derung abhangig; generell ist ein Schallschirm umso wirksamer, je naher er sich bei

der Schallquelle oder bei den zu schitzenden Objekten befindet.

Aufgrund der Ortlichen Gegebenheiten im vorliegenden Fall, insbesondere wegen
einer im Bereich der zweifachen Anbindung der Planstrafl3e an die Denzlinger Stral3e
unvermeidlichen Unterbrechung eines Schallschirms und unter Bericksichtigung
stadtebaulicher Gesichtspunkte wird auf eine Durchfiihrung "aktiver" Schallschutz-
malnahmen, d. h. die Anordnung eines hinreichend langen, ununterbrochenen
Schallschirms, entlang des zum Plangebiet orientierten Fahrbahnrands der Denzlin-

ger StralRe verzichtet.

"PASSIVE" SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Durch geeignete "passive” Malinahmen, d. h. durch den Einsatz von Geb&udeaul3en-
bauteilen mit einer hinreichend hochwertigen Luftschalldammung, kann sichergestellt
werden, dass der in das jeweilige Geb&udeinnere Ubertragene Larm auf ein zumut-

bares Mal3 begrenzt wird.

Anforderungen an die Luftschalldammung von AufRenbauteilen werden in Tabelle 8
der bauordnungsrechtlich eingefiihrten DIN 4109 [9] in Abhangigkeit von der Raum-
nutzung und von der Zuordnung der betreffenden Fassade zu einem der dort definier-
ten "Larmpegelbereiche” angegeben. Diese Larmpegelbereiche weisen eine Klas-
senbreite von 5 dB(A) auf und sind ihrerseits dem "mafgeblichen AuRenlarmpegel”

zugeordnet. Der durch den StralRenverkehr verursachte mal3gebliche AuRenlarm-
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pegel ist gemal Festlegung in Abschnitt 5.5 der DIN 4109 [9] identisch mit dem um

3 dB(A) erhohten, rechnerisch ermittelten Wert fir den Beurteilungspegel "tags".

Der jeweils geforderte Wert der Luftschallddmmung fir Geb&audeaul3enbauteile in Ab-
hangigkeit von der Raumnutzung wird als Auszug aus der o. g. Tabelle nachfolgend

angegeben:

Anforderungen an die Luftschallddmmung von Au3enbauteilen
gemal DIN 4109 Tabelle 8

Larmpegelbereich I Il 11 \Y \% VI | VI
malf3geblicher 56 | 61 | 66 | 71 | 76
AulRenlarmpegel bis | bis | bis | bis | bis | bis | >
in dB(A) 55 | 60 | 65 | 70 | 75 | 80 | 80
Raumarten:

Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsrdume
und ahnliches

erf. R'wres iN dB 30 | 30 | 35 | 40 | 45 | 50 | ?

Buroraume® und ahnliches
erf RIW’reS - 30 30 35 40 45 50

D An AuRenbauteile von R&aumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Wenn das Verhéltnis der gesamten Aulenflache eines Raums (Swsf) zu seiner
Grundflache (Sg) einen Wert von Sw+r)/Sc # 0,8 aufweist, so ist zu dem in der
obigen Tabelle genannten Wert fir das erforderliche resultierende Schalldamm-Malf3

erf. R'wres der in Tabelle 9 der DIN 4109 [9] angegebene Korrekturwert zu addieren.

In den Lageplanen in den Anlagen 5 bis 7 werden die den einzelnen Larmpegel-
bereichen zuzuordnenden Teilflachen im réaumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans durch entsprechende Farbgebung gekennzeichnet. Die Darstellung be-
zieht sich - wie in Abschnitt 5.2 erwdhnt - auf den Fall freier Schallausbreitung im
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Plangebiet in 2,4 m, 5,2 m bzw. 8,0 m H6he Uber der im gesamten Untersuchungs-
raum als eben und héhengleich angenommenen Gelandeoberflache (Bezugsniveau);
diese Hohenlagen kennzeichnen zumindest ndherungsweise die jeweils mafligeben-

den Immissionsorte in den einzelnen Geschossen geplanter Gebaude.

Anmerkung:

Die Zahlenangaben an den Trennlinien aneinandergrenzender Farbbereiche in den Anlagen 5 bis 7
kennzeichnen jeweils den "mafgeblichen AulZenlarmpegel” gemal DIN 4109 [9].

Der nach erfolgter Bebauung zumindest im Inneren des Baugebiets zuklnftig wirk-
same (insbesondere abschirmende) Einfluss von Nachbargebduden wurde bei der
Immissionsprognose nicht berlcksichtigt. Aul3er Betracht blieb auch die Eigen-
abschirmung der Geb&ude, welche zur Folge hat, dass von der pegelbestimmenden
Schallquelle (hier: Denzlinger Stral3e) abgewandte Gebaudefassaden gemafld den
Ausfuhrungen in Abschnitt 5.5.1 der DIN 4109 [9] - ohne besonderen Nachweis - dem

jeweils nachst niedrigeren Larmpegelbereich zugeordnet werden dirfen.

Entsprechend der geometrischen Anordnung eines projektierten Gebaudes ist auf der
Grundlage der Zuordnung der Fassaden zum jeweiligen Larmpegelbereich unter Be-
ricksichtigung der geplanten Raumnutzung sowie der Raumgeometrie die im Bereich
schutzbedirftiger Raume erforderliche Luftschalldammung der Gebaudeauf3enbau-
teile zu ermitteln und deren Einhaltung durch die Wahl entsprechender Bauelemente

sicherzustellen.

9. EMPFEHLUNGEN

Im Bebauungsplan kénnen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetzbuchs [14] die "...
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes ... zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
..." festgesetzt werden; in Anlehnung an 89 Abs. 5 Nr. 1 des BauGB sollen die
Fassaden gekennzeichnet werden, bei denen "... besondere bauliche Vorkehrungen

gegen aulRere Einwirkungen ... erforderlich sind".
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10.

Als Grundlage fir die Ermittlung der erforderlichen Luftschallddmmung von Gebaude-
aul3enbauteilen ist im Bebauungsplan die Zuordnung einzelner Teilflachen des Plan-
gebiets zum jeweiligen Larmpegelbereich entsprechend der Darstellung in den An-

lagen 5 bis 7 geschossweise anzugeben bzw. festzusetzen.

Zusatzlich ist die in Anlage 3 suidwestlich der mit "59" beschrifteten Isophone gele-

gene Teilflache von einer Nutzung als Aul3enwohnbereich auszuschliel3en.

Da zumindest vor den zur Denzlinger Straf3e orientierten Fassaden der dieser nachst-
gelegenen Baureihe die die "Schwelle zur schadlichen Umwelteinwirkung" kennzeich-
nenden Immissionsgrenzwerte gemalf Verkehrslarmschutzverordnung [5] Gberschrit-
ten werden, ist im Bebauungsplan eine "besondere Begrindung" gemal den Ausfih-
rungen in der stadtebaulichen Larmfibel [6] (siehe Zitat in Abschnitt 3.3, Seite 7, des

vorliegenden Gutachtens) erforderlich.

ZUSAMMENFASSUNG

Die rechnerische Ermittlung der durch den Kraftfahrzeugverkehr im Prognosejahr
2025 auf der Denzlinger StrafRe im hier interessierenden Streckenabschnitt verur-
sachten Larmeinwirkung auf den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Denzlinger Stral3e" auf Gemarkung Sexau hat ergeben, dass die im Rahmen der
Bauleitplanung fiir eine Beurteilung von Stral3enverkehrslarm an Einwirkungsorten
sowohl in einem "Allgemeinen Wohngebiet" als auch in einem "Mischgebiet” in Bei-
blatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 angegebenen Orientierungswerte und auch die Immis-
sionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung auf Teilflachen des Plangebiets

Uberschritten werden.

Da die ortlichen Gegebenheiten eine Realisierung "aktiver”, die Einhaltung bzw. Un-
terschreitung der Orientierungswerte erméglichender Schallschutzmal3hahmen nicht
zulassen, wurde die auf der Grundlage der prognostizierten StraRenverkehrslarm-

einwirkung ermittelte Zuordnung einzelner Teilflachen des Plangebiets zum jeweili-
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gen "Larmpegelbereich” im Sinne der DIN 4109 als Grundlage fiir eine Ermittlung der
erforderlichen Luftschallddmmung von GebaudeaulRenbauteilen im Bereich schutz-

bedirftiger Raume in den Anlagen 5 bis 7 geschossweise grafisch dargstellt.

Ingenieurbdro far
Schall- und Warmeschutz
Wolfgang Rink

(Rink) (Schneider)



Gutachtliche Stellungnahme Nr. 5600/606A m Anlage 1

Bebauungsplan "Denzlinger Straf3e" auf Gemarkung Sexau
- zeichnerischer Teil des Bebauungsplans (Auszug aus einem vom Planungsbiro
Dipl.-Ing. Ulrich Ruppel gefertigten Plan in der Entwurfsfassung vom 10.04.2014)
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Gutachtliche Stellungnahme Nr. 5600/606A m Anlage 2

Bebauungsplan "Denzlinger Stral3e" auf Gemarkung Sexau

- Lageplan mit Eintragung der bei der Verkehrslarm-Immissionsprognose bertcksichtigten
Objekte; Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 2.2
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Gutachtliche Stellungnahme Nr. 5600/606A m Anlage 3

Bebauungsplan "Denzlinger Straf3e" auf Gemarkung Sexau

- Lageplan mit flachenhafter Darstellung der durch den Kraftfahrzeugverkehr auf der Denzlinger
Stral3e verursachten Beurteilungspegel "tags" in 2,0 m Hohe tber Gelande bei freier
Schallausbreitung im Plangebiet; Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 6
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Gutachtliche Stellungnahme Nr. 5600/606A m Anlage 4

Bebauungsplan "Denzlinger Stral3e" auf Gemarkung Sexau

- Lageplan mit flachenhafter Darstellung der durch den Kraftfahrzeugverkehr auf der Denzlinger
Stral3e verursachten Beurteilungspegel "nachts" in 2,0 m H6he Uber Gelande bei freier
Schallausbreitung im Plangebiet; Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 6
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Gutachtliche Stellungnahme Nr. 5600/606A

Bebauungsplan "Denzlinger Straf3e" auf Gemarkung Sexau

ISW .-

- Lageplan mit Kennzeichnung der durch Straf3enverkehrslarmeinwirkung in 2,4 m Héhe
Uber Gelande bei freier Schallausbreitung bedingten Zuordnung von Teilflachen des
Plangebiets zum jeweiligen Larmpegelbereich (reprasentativ fur Erdgeschosse);
Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 6, und Legende
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Gutachtliche Stellungnahme Nr. 5600/606A

Bebauungsplan "Denzlinger Straf3e" auf Gemarkung Sexau

ISW ...

- Lageplan mit Kennzeichnung der durch StraRenverkehrslarmeinwirkung in 5,2 m Hoéhe
Uber Gelande bei freier Schallausbreitung bedingten Zuordnung von Teilflachen des
Plangebiets zum jeweiligen Larmpegelbereich (reprasentativ fir Obergeschosse);

Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 6, und Legende

-~ — s

i e

=

Legende

|:'] Gebaude

----- Emission StraRe
i rauml. Geltungsbereich
L]
H 1 Baufenster

Fahrbahnrand

Situation in 5,2 m Hohe

4 T T

Larmpegelbereich

gemaf DIN 4109
| <= 55
55 < [ <= 60
60< Il <=65
65 < <= 70
70 < 75
75 <
80 <

tiber Bezugsniveau (OG)

Malstab 1:1250
0

10 20 30 40

50

m

ra




-
Gutachtliche Stellungnahme Nr. 5600/606A m Anlage 7

Bebauungsplan "Denzlinger Straf3e" auf Gemarkung Sexau

- Lageplan mit Kennzeichnung der durch StraRenverkehrslarmeinwirkung in 8,0 m Hoéhe
Uber Gelande bei freier Schallausbreitung bedingten Zuordnung von Teilflachen des
Plangebiets zum jeweiligen Larmpegelbereich (reprasentativ fur Dachgeschosse);
Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 6, und Legende
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Lage, Zielsetzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Sitiden von Sexau sudostlich der
Denzlinger Stral3e.

Es handelt sich um einen gréf3tenteils unbebauten Bereich, der in eine Wohn-
bauflache umgewidmet wird, um den dringenden kurz- bis mittelfristigen Bedarf an
Wohnbaugrundstiicken in Sexau zu decken. Der teilweise bebaute nordliche Bereich
wird als Mischgebiet ausgewiesen, da dies dem Bestand entspricht.

Verfahren
Bebauungsplan nach § 13 a BauGB

Das Verfahren wurde beschleunigt nach § 13 a Baugesetzbuch durchgefiihrt, da es
sich um einen Fall der Innenentwicklung handelt. Die Voraussetzungen zur
Anwendung des Verfahrens nach § 13 a BauGB waren aus folgenden Grinden
gegeben:

1. Der Bebauungsplan hat eine GrofRe von 18.730 gm, wobei die Uberbaubare
Grundflache unter Zugrundelegung der GRZ von 0,4 fir das allgemeine Wohn-
gebiet und das Mischgebiet insgesamt 8.049 gm betragt und somit deutlich unter
dem Schwellenwert von 20.000 gm gemaf § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB liegt.

2. Es wird kein Bebauungsplan, der in einem engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang steht, aufgestellit.

3. Durch den Bebauungsplan wird keine Zul&ssigkeit von Vorhaben begrindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unter-
liegen.

4. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiuter (s. dazu auch Anhang 1 zur
Begrindung).

Das néchstgelegene FFH-Gebiet Nr. 7813341 nordwestlich von Sexau ist ca. 0,8
km vom Plangebiet entfernt. Aufgrund der groRen Entfernung und aufgrund der
dazwischenliegenden Bebauung sind durch die Planung auf dieses Schutzgebiet
keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

5. Stadtebauliche Griinde fur die Innenentwicklung:

Es handelt sich um eine Bebauungsliicke, die zwar zu grof3 fir eine Beurteilung
nach 8 34 BauGB ist, aber dennoch als eine MaRnahme der Innenentwicklung
angesehen werden kann, da sie von drei Seiten von Bebauung umgeben ist und
ein Bereich vorliegt, der stadtebaulich geordnet und abgerundet werden soll.



2.2

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN “DENZLINGER STRASSE”

Fassung des Satzungsbeschlusses vom 16.10.2014 Seite - 2/12 -

Der nordliche bebaute Bereich ist im Flachennutzungsplan als gewerbliche
Bauflache ausgewiesen. Die tatsachliche Nutzung weicht jedoch davon ab, da hier
Wohngeb&ude und nur teilweise gewerbliche Nutzung vorhanden sind. Daher soll
dieser Bereich zu einer Mischbauflache umgewidmet werden. Die gewerbliche
Nutzung ist mit der im Mischgebiet zuldssigen Wohnnutzung hinsichtlich der
Immissionen vereinbar.

Der FlachengroRe des Bebauungsplanes ist unter Beriicksichtigung der
Gemeindegrof3e nur eine untergeordnete Bedeutung beizumessen.

Es liegen keine topgraphischen Umstande vor, die eine Zuordnung zum
Siedlungsbereich ausschliel3en, da es sich um eine ebene Ackerflache handelt,
die in die freie Landschaft Gibergeht.

Die vorhandene ErschlieBungsanlage (Denzlinger Stralle) wird durch die
Anbindung der Bauflache besser genutzt.

Erhebliche Auswirkungen auf Mensch, Gesundheit, Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft Kultur- und Sachgiiter, sowie
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind nicht zu erwarten (siehe Anhang
1 zur Begriindung).

Aufgrund des beschleunigten Verfahrens nach § 13a (2) Nr. 1 und § 13 (2) und 3
Satz 1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 (1)
und 8§ 4 (1) BauGB abgesehen. Es erfolgt eine offentliche Auslegung nach § 13a
BauGB mit Beteiligung der Behérden. Eine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und
ein Umweltbericht nach § 2 a BauGB sind nicht erforderlich.

AusgleichsmalRnahmen, Artenschutz

AusgleichsmalRnahmen, die aufgrund der Eingriffe, die durch die Realisierung des
Bebauungsplanes zu erwarten ist, gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB im Sinne
des 8 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig und sind daher nicht erforderlich.

ArtenschutzmalRnahmen erfolgen extern aufgrund von Anlage 2 zur Begriindung
und wurden durch 6ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert.

Verfahrensibersicht

Aufstellungsbeschluss 19.12.2013
akualisiert am 10.04.2014
Behordenbeteiligung mit 6ffentlicher

Auslegung nach 8§13 a BauGB 19.05. - 20.06.2014

Satzungsbeschluss 16.10.2014
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Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungplan ist die Flache zum grof3en Teil als landwirtschaftliche Flache
dargestellt. Am nordlichen Rand befindet sich eine kleinere gewerbliche Bauflache.
Der Flachennutzungsplan soll im Wege der Berichtigung geméafi3 8 13 a Abs. 2 Satz
Nr. 2 BauGB angepasst werden.
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Qualifizierungsmerkmale

Der Bebauungsplan enthalt alle Festsetzungen nach § 30 (1) BauGB. Somit sind alle
Vorhaben zulassig, sofern sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
widersprechen und die Erschliel3ung gesichert ist.

Flachenbilanz

Die Flachenaufteilung im geplanten Baugebiet ist in folgender Tabelle dargestellt:

Flache GroRe Anteil
Allgemeines Wohngebiet, Nettobauland 10.826,5 qm 57,71
Mischgebiet, Nettobauland 4.676,8 gm 24,93
Griinflache privat 877,1 gm 4,68
Verkehrsflache, innere Erschlieung, incl. éffentl. Parkplatze .835,50 gm 9,78
Geh/Radweg an Denzlinger Strale incl. Griinstreifen 514,7 gm 2,74
Flache mit Geh- und Fahrrecht 30,0 gm 0,16
Gesamtflache 18.760,6 qm 100,00 %

ErschlielBung, technische Infrastruktur
Verkehr

Das Gebiet wird verkehrstechnisch von der Denzlinger StraBe aus durch zwei
Anbindungspunkte erschlossen. Parallel zur DenzlingerstraBe wird ein Verkehrs-
grunstreifen (0,50 m) und ein Gehweg (2,50 m), der auf fiir Fahrradfahrer zulassig
ist, angelegt.

Die innere ErschlieBung erfolgt ringformig mit einer Erweiterungsmoglichkeit des
Gebietes nach Sudosten. Die Fahrbahnbreite (bzw. 6ffentliche Verkehrsflache incl.
Randsteine) betragt 5,80 m. Ein (seltener) Begegnungsverkehr von LKW/LKW ist bei
reduzierter Geschwindigkeit moglich.

Es sind 6 offentliche Parkplatze, verteilt auf 3 Stellen, vorgesehen. Private Stellplatze
sollen in ausreichender Anzahl auf den Privatgrundstiicken hergestellt werden (s.
ortliche Bauvorschriften).

Sichtfelder

Die Sichtfelder fur Anfahrsicht (3x70m) befinden sich auf offentlichen Flachen (Geh-
bzw. Radweg, Verkehrsgriinstreifen).

Energie, Wasser, Telekommunikation

Die Versorgung des Gebietes mit Energie und Wasser und Telekommunikation ist
durch Anschluss an die bestehenden Netze mdglich. Leitungen sind grundséatzlich als
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Erdkabel vorzusehen.

Hinsichtlich der Energieversorgung, der Entsorgung und der Kommunikationstechnik
kénnen die Grundstiicke an die bestehenden Netze angeschlossen werden (s. auch
Hinweise zum Bebauungsplan).

Entwasserungskonzeption zur Schmutzwasser- und Niederschlags-
wasserableitung

Die Schmutzwasserableitung erfolgt durch die fir das Baugebiet vorgesehene
Schmutzwasserkanalisation.

Das Niederschlagswasser des Baugebietes wird der Regenwasserkanalisation mit
Ableitung in den Vorfluter zugeleitet. Eine zwingende dezentrale Niederschlags-
wasserversickerung ist nicht vorgesehen.

Brandschutz, L6schwasserversorgung
Berechnung des Ldschwasser-Mindestbedarfes:
Baugebiet: WA, MI

Bebauungsdichte: Zahl der Vollgeschosse: Il, GFZ bis 0,8

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405
wird fur das Baugebiet eine Loschwassermenge von 96 mdh fur 2 Stunden zur
Verfligung gestellt. Die Abstédnde zwischen den Hydranten richten sich nach dem
DVGW-Arbeitsblattern W331 und W400 (Teil 1).

Begrundung der Bebauungsvorschriften
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden das "Allgemeine Wohngebiet"
nach 8§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und das ,Mischgebiet* nach 8§ 6
BauNVO festgesetzt.

Das Allgemeine Wohngebiet wird festgesetzt, um den Bedarf an Wohnbauflachen
kurzfristig bis mittelfristig zu decken. Die Gemeinde Sexau verfugt Uber keine
Wohnbaugrindstlicke mehr, nachdem die Bauplatze im Baugebiet ,Mihlebacherfeld*
alle vergeben sind. Da sich eine Teilflache im Bebauungsplangebiet im Eigentum der
Gemeinde befindet, kann die Gemeinde den Verkauf fur diese Flache steuern.

Der Nutzungskatalog der allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 4 (1) BauNVO wird
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nur geringfiigig eingeschrankt.

Ausnahmsweise zulassig sollen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen sein. Hierdurch soll
der Wohnnutzung und den damit verbundenen Nutzungen der Vorrang eingeraumt
werden.

Im ,Allgemeinen Wohngebiet* sollen Schank- und Speisewirtschaften, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen nicht zulassig sein, da auf Grund der vorhandenen Struktur
fur diese Nutzungen kein Erfordernis besteht und angrenzende Wohngebaude vor
ubermaliger Larmeinwirkung verschont werden sollen.

Das Mischgebiet wird festgesetzt, da die vorhandene und geplante Nutzung der
eines Mischgebietes entspricht. Das geplante Mischgebiet nimmt im Norden etwa die
nordliche Grenze des westlich der Denzlinger StralBe im FNP dargestellten
Mischgebietes auf. Die im FNP bisher dargestellte gewerbliche Bauflache entspricht
insofern nicht der tatsachlichen Nutzung als hier bereits Wohngeb&ude vorhanden
sind (auf Flurst. Nr. 855/2 und 859). Im ,Mischgebiet® sollen allgemein zuldssig sein:
Wohngebaude, Geschéfts- und Burogebaude, Einzelhandelsbetriebe sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, sowie
Gartenbaubetriebe.

Die Nutzung des vorhandenen Betriebes (Schlenker, Werkstatt auf Flurst. 859) ist
mit einer Mischgebietsnutzung vereinbar.

Da sich nordlich des Baugebietes bereits ein Lebensmitteleinzelhandel befindet,
sollen Einzelhandelsbetriebe nicht ausgeschlossen werden.

Nicht zuldssig sind sollen Schank- und Speisewirtschaften sein, um die durch
Besucherverkehr entstehende Larmbeeintrachtigungen, insbesondere in den Abend-
stunden, fur das angrenzende Allgemeine Wohngebiet auszuschlieRen. Gleiches gilt
fur Vergnigungsstatten. Tankstellen sollen ebenfalls wegen der Nahe zum Wohn-
gebiet entfallen.

Auf Flurstiick Nr. 859 ist eine private Grunflache festgesetzt. Diese entspricht dem
Bestand. Eine Bebauung ist wegen fehlender ErschlieBung und wegen der bereits
vorhandenen relativ dichten Bebauung in erster Reihe nicht vorgesehen.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sollen allgemein zuldssig sein und kénnen auch
auf den nicht Gberbaubaren Flachen errichtet werden. Grenzabstande gemaf den
Regelungen der LBO sind in jedem Fall einzuhalten.
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Wohnungen je Wohngeb&ude

Die Zahl der Wohnungen wird auf 3 beschrankt, um die Wohndichte der umgeben-
dene Bebauung im Wesentlichen beizubehalten. Es soll vermieden werden, dass
durch eine zu hohe Ausnutzung der Grundstiicke die dorfliche Struktur verloren geht.
Dies konnte insbesondere bei zu hoher Verdichtung, der Uberbauung von
Freiflachen mit Garagen und Stellplatzen oder durch ungeregelten Mietwohnungsbau
hervorgerufen werden.

Andererseits kann es sein, dass auf Grund sonstiger Bebauungsvorschriften oder
Grundstuckszuschnitte nicht immer 3 Wohnungen je Wohngebaude realisierbar sind.

Bauweise

Die Festsetzung der Bauweise entspricht dem vorhandenen Gebietscharakter mit
freistehenden Einzel- oder Doppelh&usern.

Mal3 der baulichen Nutzung

4.1.3.1/2 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Vollgeschosse

4.1.3.3

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4, die Geschossflachenzahl mit 0,8 als Hochstwert
nach 8 17 BauNVO festgesetzt, um im WA eine optimale Grundstiicksausnutzung im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zu ermdglichen. Das
Mischgebiet, in dem Wohnen auch zuldssig ist, soll in seiner Dichte dem WA
angeglichen werden, weshalb ebenfalls eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8
zulassig sind.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird gemaf? Eintragung im zeichnerischen Teil
einheitlich mit 1l festgesetzt, wobei es den Bauherren tberlassen ist, wie neben dem
Erdgeschoss ein weiteres Vollgeschaoss realisiert wird.

HOohenbegrenzungen

Die zulassige Erdgeschoss-Rohfu3bodenhdhe wird an die HOhenlage der
ErschlieBungsstral’e gekoppelt und ist von der Straf3enoberkante aus in Héhe der
Gebaudemitte zu messen (Gebaudemitte oder Schwerpunkt der Grundflache des
Gebaudes). Die Hohenlage der Gebaude ist vom Bauherrn nachzuweisen.

Die Traufh6henbegrenzung soll dazu beitragen, tberdimensionierte Gebaudehthen
in Bezug zum vorhandenen Gelande zu vermeiden.

Die Festsetzung der Gebaudehthe auf max. 10,0 m bei Hauptgebduden dient als
eine Obergrenze, falls durch die maximale Ausnutzung anderer Festsetzungen
(Baugrenzen, Traufhéhen, Dachneigung) ggf. noch hoéhere Gebaudehohen
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entstehen konnten, die das Gesamtbild stéren wirden. Gleichzeitig soll die
Verschattung fur benachbarte Geb&aude verringert werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenzen
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Bau-

grenzen festgesetzt, wobei die Baufenster eine gréRtmdgliche Flexibilitat ermog-
lichen sollen.

Freihaltezone an offentlichen Verkehrsflachen

Da die ErschlieBungsstralBe ohne Gehweg hergestellt wird, ist es erforderlich,
entlang der Stral3e einen Randstreifen von 25 cm Tiefe von festen Einbauten
freizuhalten, damit beim Befahren mit LKW keine Behinderungen auftreten.

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen

Auf eine zwingende Festsetzung von Flachen fur Garagen und Stellplatze wird
verzichtet, da hierfur kein Regelungsbedarf gesehen wird. Der geforderte Mindest-
abstand von 0,5 m von Garagen und Carports zu 6ffentlichen Verkehrsflachen dient
dazu, den StraRenraum stadtebaulich nicht zu sehr einzuengen und eine Behin-
derung der Fahrdynamik bei gré3eren Fahrzeugen zu vermeiden.

Ein Stauraum vor Garagen ist erforderlich, um Verkehrsbehinderungen zu ver-
meiden.

Zufahrtsverbot von der Denzlinger Stral3e

Entlang der Denzlinger StraRe besteht ein Zufahrtsverbot zu den Grundstiicken um
den Verkehrsfluss auf der Denzlinger Stral3e nicht zusétzlich zu beeintrachtigten.

Ausschluss von Metalldachern

Die vorgesehenen Regelungen dienen dem Schutz des Bodens und des Wasser-
haushaltes.

Pflanzgebote fur Baume

Die Pflanzgebote dienen der Durchgriinung des Gebietes und der besseren
optischen Einbindung des Baugebietes in die Landschaft.
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Larmschutz (Vorkehrungen zum Schutz vor Larmeinwirkungen nach § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Das Baugebiet liegt im Einwirkungsbereich des Verkehrslarms der Denzlinger Stral3e
(LandesstraRe Nr. 110). Die durch diesen uberdrtlichen Verkehrsweg verursachten
Immissionspegel innerhalb des Plangebiets wurden rechnerisch prognostiziert und
mit den fur die Bauleitplanung mafRgebenden Referenzwerten verglichen. Das
entsprechende Gutachten Nr. 5600/6006 vom 29.04.2014 ist als Bestandteil der
Bebauungsvorschriften diesem Bebauungsplan beigefigt.

Da eine Uberschreitung der zulassigen Larmwerte vorliegt, wurden zunachst die
Realisierungsmoglichkeiten fur "aktive" Schallschutzmafnahmen untersucht.

Im Ergebnis ist die Gemeinde Sexau zu der Abwéagungsentscheidung gelangt, dass
passive SchallschutzmafRnahmen im vorliegenden Fall den aktiven MaRhahmen aus
folgenden Griinden vorzuziehen sind.

- Die Herstellung eines Larmschutzwalles fuihrt zum Verlust an wertvollem Bauland,
das der Nutzung als Bauflache bzw. Gartenflache entzogen wird.

- Ein Larmschutzwall oder eine Larmschutzwand wirde eine unerwiinschte optische
Beeintrdchtigung in einem relativ kurzen Streckenabschnitt im Bereich der
Ortsdurchfahrt mit sich bringen. Die Sichtbeziehungen von der Denzlinger Strafie
Richtung Osten (Kandelblick) wirden durchgehend unterbrochen.

- Auf der gegenlberliegenden Seite des Baugebietes (Nordwestseite der Denzlinger
Stral3e) befindet sich ebenfalls keine Larmschutzwand oder Larmschutzwall. Daher
drangt sich eine ,Gleichbehandlung® beider Strallenseiten auf.

- Die Herstellung aktiver MafBnahmen wirkt sich nicht nur bei der Herstellung der
ErschlieBungsanlage kostensteigernd aus, sondern auch durch die entstehenden
laufenden Kosten (Unterhaltung und Pflege des Walles bzw. der Wand).

- Die Herstellung passiver MalRnahmen erscheint zumutbar, da in der Regel gangige
Aulenbauteile von Gebauden bereits ein hohes Mal3 an Schallschutz bieten, so dass
zusatzliche bauliche Aufwendungen flr die Bauherren Gberschaubar bleiben.

Die zu ergreifenden MalRhahmen sind im beigefligten Gutachten beschrieben und
definiert. Bei der fur die zu schitzenden Raumarten im Inneren der Gebaude
erforderliche Luftschallddmmung der Aul3enbauteile ist zunéachst der zutreffende
Larmpegelbereich zu ermitteln. Dieser ist mit grafischer Genauigkeit den Planen im
Anhang des Gutachtens zu entnehmen. Hierbei ist zu beachten, dass die
Larmimmissionen zunehmen, je hoher der Einwirkungsort liegt, d.h. die
Larmpegelbereiche sind geschossweise zu ermitteln. Anhand der Tabelle auf S. 15
des Gutachtens kann dann das erforderliche entsprechende Schalldamm-Mal fir die
AulR3enbauteile ermittelt werden.
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Fur den AulRenwohnbereich gelten unterschiedliche zulassige Larmimmissionen. Die
»~>chwelle zur schadlichen Umwelteinwirkung® ist im WA mit 59 dB (A), im Ml mit 64
dB (A) festgesetzt bzw. erreicht. Die entsprechenden Isophone (Linien gleicher
Schallausbreitung) sind in der Anlage 3 des Gutachtens enthalten. Im Bereich dieser
oder hoherer Larmbelastungen sind Aul3enwohnbereiche wie Terrassen oder
Balkone nur zulassig, wenn sie durch L&rmschutzmal3nahmen entsprechend
geschitzt werden. Dies kdnnte beispielsweise durch eine Glaswand fur Balkone oder
eine Mauer bei Terrassen erfolgen. Es wird jedoch empfohlen, méglichst die dem
Verkehrslarm abgewandte Geb&audeseite zu nutzen, die ohnehin wegen des Blickes
in die freie Landschaft die attraktivere Seite darstellt.

Da die Berechnungen des Gutachtens auf der Annahme freier Schallausbreitung
beruhen, kann eine Abstufung in den nachstniedrigeren Larmpegelbereich erfolgen,
wenn es sich um die der Denzlinger Stral’e abgewandte Gebaudeseite handelt.

Ausgleichsmalinahmen nach 8§ 1 a BauGB

Durch die vorgesehenen MalRnahmen bei der Realisierung des Bebauungsplanes
erfolgen keine erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft. Allgemein gelten
Eingriffe aufgrund der Bebauungsplandnderung bzw. -aufstellung bei Anwendung
des 8 13 a BauGB als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheiung als erfolgt oder zulassig.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen von Tragern offentlicher
Belange

Zu den Hinweisen eribrigt sich eine Begriindung.

ErschlieBungskosten

Die ErschlieBungskosten sind (berschlagig in nachfolgender Kostenschéatzung
aufgefuhrt, s. ndchste Seite (erstellt durch RGS wave, Ettlingen, am 08.04.2014).

Die von der Gemeinde zu tragenden ErschlieBungskosten im Rahmen der Umlegung
werden im Haushaltsplan vorgesehen.
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ErschlieBungskostenschatzung
Menge |Einh. EP GFP Summe
1. Kanalisation 159.000 £
1.1 8W-Kanalisation DN 250 PP ohne Schichte 230Qm 130 € 29.000 €
1.2 SW-Revisionsschichie 1]5tk 1.700 € 18.700 €
1.3 SW-Hausanschlisse DN 150 -200 PP chne Schacht 2415tk 700 € 16.800 €
1.4 RW-Kanalisation DN 300 ohne Schachte 225|m 120 € 27.000€
1.5 RW-Revisionsschichte 1|5tk 1500 € 16.500 €
1.6 RW-Hausanschlisse DM 150 -200 PP ohne Schacht 2415tk pES 16.800 €
1.7 Anschlisse Kanal in befestigten Flichen 415tk J000€ 12.000 €
1.8 Baustellensinrichtung 5%, Kleinpositionen/ Unvorhergesehenes 10% 15% won 137700 € 21.300 €
2. Wasserversorgung 55.000 €
2.1 Einbindung in Bestand mit Formsticken, Armaturen 2|5tk 2000€ 4000 €
2.2 ‘Wasserleitung DN 20-100 GGG mit Formstucken, Armaturen 270|m a0 € 24 300 €
2.3 Hausanschlusse 24|55tk 200 € 19.200 €
2.4 Baustellensinrichiung 5%, Kleinpositionen/ Unvorhergesehenes 10% 15% von 47500 € T.RODE
3. Stralen- und Wegebau 184.000 £
3.1 Gelande abrdumen, einzelne Baume fallen 1]osch 2.0000¢€ 2.000€
3.2 Wohnstralien, 5.80 m breit, asphaltiert, mit Strafkenablidufen 285|m 380 € 108.300 €
3.3 Gehwegerganzung entlang Denzlinger Straite, 3,0 m breit mit Bord 190|m 160 € 30400 €
34 Anpassungen f. StraBenanschiuss (Borde entfernen, frisen, etc) 2|5tk 1.000€ 2.000€
35  Stratenbeleuchtung im Wohngehiet, Mastabstand ca. 25 m 11)5t 1500€ 17100 €
3.6 Baustellensinrichfung 5%, Kleinpositionen/ Unvorhergesehenes 10% 15% von 159.800 € 24200 €
4. Oberbodenarbeiten Auslass RW-Kanal in ehem. Wissergraben 3.000 €
4.1 Oberbodenabtragen, beengle Verhaltnisse g0jm* BE 300 £
4.2 Boden ausheben, beengte YVerhadlinisse 30m* 10€ 300 €
4.4 Boden abfahren 30jm* TE 210 €
41  Oberboden liefern 30]m* 15€ 450 €
4.2 Oberboden andecken, heengte Verhaltnisse g0jm* 10€ G600 £
4.4 Rasenansaat, Kleinflachen 300|m* 2€ G600 €
4.1 Baustellenginrichfung 5%, Kleinpositionen/ Unvorhergesehenes 10% 15% won 2460 € 40 €
5. Vergréberung FlieBquerschnitt ehem. Wassergraben, Teilabschnitt in Fliefricht. ab Flst. 1977, 1980 10.000 €
4.1 Stundenlohn Kleinbagoer mit Bedienung 401h TO€ 2.800€
42  Stundenlohn Lkw mit Bedienung 40|h GIES 2400 €
4.3  Stundenlohn Bauhelfer 40|h 45 € 1.800 €
44  Stundenlohn Paolier 10]h B0 € 500 €
4.5 Entsorgungsgebidhren 1]psch 00 € 300 £
46 Sandsacke zur Absperrung gg. rickstauendes Wasser im Graben 50| st 4 € 200 €
4.8 Baustellensinrichtung 5%, Kleinpositionen/ Unvorhergesshenes 10% 15% von aoo0E 2000«
Baukosten netio 411.000 £
Baunebenkosten (Honorare, Gutachten, ..} 15 % pauschaler Ansatz 61.650 €
Zwischensumme 472 650 €
MwSt 19% und Rundung 80350 £
Erschliefungskosten, brutto 562.000 €

Nicht enthalten sind:

Honorar fur stadtebauliche Planung, Entwurfs- und Bauvermessung

Geblhren fur Katastervermessung, Parzellierung, Abmarkungen, Veranderungsnachweis

Genehmigungsgebihren

Maturschutzrechiliche Ausgleichsmalnahmen
Baukostenzuschisse flr Gas, Strom, Telekom
Straltenbegleitgran

Regenwasserbehandlung fir Grundsfucke im Mischgehiet
Regenwasserzisternen oder -versickerung auf Privatgrundsfucken
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Die Kosten fur externe ArtenschutzmaBnahmen belaufen
schatzung des Biros Zurmohle, Waldkirch, auf ca.:

sich gemal} Kosten-

ArtenschutzmaBnahmen/Kostenschatzung Sexau-Denzlingerstrasse

& s 9 Gesamt-
. 2 o & Gesamt kosten
Pos |Beschreibung 1 Beschreibung 2 ,_.E_l % % Ep kosten 0. Pflege
Nisthilfen Vogel und Ersatzquartier
1 Fledermause
2 Material (18 Sk.), It. Rechnung 65000 €
3 Aufhangen d. Gemeindemitarbeiter Stk 18 1 48,00 € 864 00 €
4 Materialbestellung, Standortfestiegung, Einweisung d. Buro  |Std 9 1 57.00€ 51300€ 2.027,00 €
5 Jahrliche Reinigung (Annahme: 25 Jahre) Std 18 75 48 00€ 6480,00€
Umwandlung einer Ackerflache in extensives
6 Grunland
7 Vorarbeiten und Ansaat mit Saatgut /5. Anlage qm 5040 1 0,20 € 1.008,00 € 1.008,00 €
8 jahrlich 2 x mahen (Annahme: 25 Jahre) agm 5040 25 010€ 12.600,00€
9 Pflanzung Obstbaume Lt. Pflanzliste Stk 28 1 12000€  3.360,00€ 3.360,00 €
10. jahrlicher Schnitt (Annahme: 25 Jahre) Stk. 28 8 4800€ 10.75200€
11. |Anlage eines Zauneidechsenbiotopes s. Skizze Stk. 1 1 800000€ 800000€ 8.000,00 €
12. Zuschlag far gezielte jahrliche Pflege (Annahme: 25 Jahre)  |Stk 1 25 4800€ 1.20000€
13. |Umsetzen von 2 Kaferbaumen Stk 2 1 250,00 € 500,00 € 500,00 €
Summe ohne gesetzl. Mwst 4592700€ 14.895,00 €

Die Kosten fur Artenschutzmallnahmen werden pauschal den neu Uberbaubaren

Flachen zugeordnet.

Sexau, den 16.10.2014

(Ausfertigung siehe Satzung)
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Dachformen
Zulassig sind bei den Hauptgebauden nur geneigte Dacher zwischen 25° und 45°.

Nebengebaude und Garagen, auller Carports, missen eine Dachneigung von
mindestens 10° aufweisen.

Dachneigungen bei Nebengebauden, Garagen und Carports zwischen 0° und 10°
sind nur zulassig, wenn die Dacher als Terrasse genutzt oder dauerhaft begrint
werden.

Dachgauben

Die Lange von Dachgauben darf insgesamt 2/3 der Lénge der jeweils zugehorigen
Dachlange nicht Gberschreiten. Dieses Maly gilt fur die Summe aller Gauben auf
einer Dachseite.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen gemal § 37 Abs. 1 LBO wird auf 2 Stell-
platze je Wohnung festgelegt.

Retentionszisternen (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Zur Entlastung der Abwasseranlagen, zur Vermeidung von Uberschwemmungs-
gefahren und zur Schonung des Wasserhaushalts ist das Niederschlagswasser von
Dachflachen auf jedem Baugrundstiick zu sammeln und nur gedrosselt abzuleiten.
Dazu ist die Errichtung und die dauerhafte Erhaltung einer Retentionszisterne mit
Anschluss an den 6ffentlichen Regenwasserkanal vorzusehen.

Die GroRe des Ruckhaltevolumens ist so zu dimensionieren, dass je 100 gm
versiegelte Grundstucksflache mindestens 2 cbm Rickhaltevolumen vorhanden sind
und der Drosselabfluss mindestens 0,2 I/s und max. 0,3 I/s pro 100 gm versiegelte
Flache betragt.

Sexau, den 16.10.2014 P S ) 5

(Goby,

Burgegimeister)
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Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser o6rtlichen Bauvorschriften unter Beachtung des

dazugehérigen Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der
Gemeinde Sexau Ubereinstimmt.

2 2. Okt. 2014

Sexau,den ......0L.o0 0Lk
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Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

Dachformen

Bei Hauptgebauden sind als Grundform nur geneigte Dacher mit den im zeich-
nerischen Teil angegebenen Dachneigungen zulassig. Die Festsetzung der
Dachneigung soll zusatzlich eine Beschrankung der Gebaudehéhe bewirken.

Nebengebaude mussen eine Dachneigung von mindestens 10° aufweisen, die aber
auch deutlich steiler sein kann, sofern die zulassige Gebaudehdhe bei Garagen von
5,0 m nicht Uberschritten wird.

Zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Zurickhaltung von Niederschlagswasser
sind Dachneigungen bei Nebengebauden zwischen 0° und 10° zulassig, wenn die
Déacher dauerhaft begrint werden, ausgenommen bei Terrassennutzung.

Dachgauben

Um weitgehend geschlossene Dachflachen und damit eine ruhigere Dachlandschaft
im Ortsbild zu erzeugen, soll die Lange der Dachgauben beschrankt werden. Die
Begrenzung der Gesamtlange der Gauben auf 2/3 der Gebaudelange wird auch bei
gut zu belichtenden Dachrdumen als zumutbar angesehen.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Die ErschlieRungsstraRe wird ohne Gehweg als Mischverkehrsflache ausgebaut. Bei
dem verfugbaren Strallenquerschnitt soll vermieden werden, dass parkende
Fahrzeuge den Verkehr behindern, weshalb eine Verpflichtung zur Herstellung von 2
Stellplatzen je Wohnung erfolgt. Da die Grundstiicke ausreichend grof sind, ist die
Herstellung der Stellplatze auf privaten Flachen planbar.

Retentionszisternen

Die Verpflichtung zur Herstellung von Retentionszisternen soll dazu beitragen, den
Wasserhaushalt zu entlasten.

Sexau, den 16.10.2014

(Ausfertigung siehe Satzung)
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