Gemeinde 79350 Sexau Fertigung: ...................

Anlage: ...
Blatt: ...

Anlage zur Anderung — Erweiterung des Bebauungsplanes ,Im Grin“ - Gewerbegebiet,
Gemeinde 79350 Sexau, Landkreis Emmendingen.

Begriindung:
1 Allgemeines
1.1 Entwicklung aus Fldchennutzungsplan

1.2

1.3

1.4

Der wirksame Flachennutzungsplan ist durch den vorhandenen Bebauungs-
plan Gewerbegebiet ,Im Griin“ vollstandig ausgeschépft. Der im Verfahren be-
findliche Entwurf zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes sieht eine
Erweiterung des Gewerbegebietes westlich bis zur Bahnlinie (Rheintalbahn)
und in stdlicher Richtung in Richtung Gemarkung Denzlingen vor. Die vorge-
sehene Erweiterung des Gewerbegebietes soll erst erfolgen, wenn das Fla-
chennutzungsverfahren abgeschlossen ist. Entsprechender Bedarf ist bereits
vorhanden.

Gegenstand des Verfahrens ist, die Erganzung — Erweiterung des bestehen-
den Bebauungsplanes ,Im Grin* in westlicher Richtung, zur Erstellung eines
Gemeinde — Betriebsgebaudes mit Biiro und Sozialrdume.

Die Erweiterungsfléche in diesem Verfahren umfasst 2.203,00 m? und grenzt
ostlich an den bestehenden Bebauungsplan an. Die Nordseite grenzt an die -
Gemarkungsgrenze Kollmarsreute an, West- und Sudseite grenzen an land-
wirtschaftlich genutzten Flachen der Gemarkung Sexau an.

Das Verfahren Bebauungsplan — Erweiterung wird als Entwicklung aus dem
bestehenden Fladchennutzungsplan betrieben.

Anlass der Planfeststellung

Rechtliche Sicherung von Gewerbeflache in Erganzung der bestehenden Be-
bauungsvorschriften fur das bereits rechtskréaftig genehmigte Bebauungsge-
biet ,Im Grin“.

Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanerweiterung/-dnderung

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGB 1.18S. 2253).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Janu-
ar 1990 (BGB 1.1 S. 132)

Zeitliche Abwicklung

Mit der Bebauung des Gebietes soll nach Rechtskraft der Anderung des Be-
bauungsplanes voraussichtlich noch in 2002 begonnen werden.
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2, Bebauung

2.1 Bebauung — planerische Zeitvorstellung
Die vorliegende Erweiterung des Gewerbegebietes ,Im Grin“ soll der Ge-
meinde Sexau die Méglichkeit bieten, den vorhandenen Bauhof im Ortskern in
das Gewerbegebiet ,Im Griin“ auszusiedeln.
Zur vollstédndigen Umsiedlung des Bauhofes ist nach Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes eine weitere Uberplanung der Restflache bis zur Bun-
desbahn erforderlich.
Wesentliche planerische Zeitvorgaben fur die Ergdnzung des bestehenden
Baugebietes ,Im Grin® sind nicht erforderlich.

2.2 Bebauung
In Anpassung an das bestehende Gewerbegebiet werden max. zweigeschos-
sige Gebaude mit einer Traufhéhe von 6,5 m zugelassen. Dachneigung 10 ° —
35°.
MaR der baulichen Nutzung
Siehe Textliche Festsetzungen, OZ. 2.
Mal der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl 10,6
Geschossflachenzahl 21,0

3. Verkehr

3.1 AuBere ErschlieBung und Folgeeinrichtungen
Die duRere ErschlieBung erfolgt Uber die &ffentliche StralRe im Gewerbegebiet
,im Grun" im Bereich Wendehammer — Elzstralle.
Die Grundstuckszufahrt erfolgt (iber eine bestehende Dole des Bachlaufs
WAZ, Lgb. Nr. 2133, und anschlieBend ca. 12 m tber das Grundstuck Lgb.-
Nr. 892. Bis zur spateren Erweiterung des Gewerbegebietes ,Im Grin® in std-
licher und stidwestlicher Richtung wird die Zufahrt Uber das Grundsttck Lgb.-
Nr. 892 privatrechtlich zwischen dem Grundstuckseigentimer und der Ge-
meinde Sexau geklart.
Der Zugang zu den Grundstiicken Lgb.-Nr. 888 + 1250 + 1249 und 1248 im
nordlichen Bereich wird durch einen 3,0 m breiten unbefestigten Feldweg ge-
wahrleistet.

3.2 Innere VerkehrserschlieRung
Befestigte Hof- und Lagerflache mittels Betonverbundpflastersteine und Bitu-
kiestragbelag + AFB.

3.3 Versorgung — Entsorgung

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden an die éffentlichen
Versorgungsleitungen in der Elzstralle, im bereits bestehenden Gewerbege-
biet ,Im Grin“ angeschlossen.

PASEXAUNIm Grin Bebplanénderung\Begrdung_10-10-02.doc 6/ 8



Gemeinde 79350 Sexau

3.4

Die Erdgasleitung der badenova ist auf dem wirtschaftlichsten und kiirzesten
Weg zum Gebéude zu fiihren. Ein geeigneter Hausanschlussraum ist vorzu-
sehen.

Folgeeinrichtungen

Die Erganzung — Erweiterung des bestehenden Bebauungsplanes ,Im Griin“
erfordert fir die Gemeinde Sexau keine Folgeinrichtungen.

4. Griinordnung

41

4.2

Vorschriften zur Griineinbindung

Keine besondere Griineinbindung erforderlich.

Die Erweiterung beansprucht landwirtschaftlichen Griinbestand (Wiese) ohne
Baumbestand.

Die Grundstiicksflache betragt 2203,00 m2.

Laut bisheriger Vorplanung betragt die Gebaudegrundflache ca. 375,00 m2.
Geplante Bodenversiegelung (Bitukies - Pflaster) ca. 500,00 m2.

Griunflache ca. 1328,00 m2.

Es gilt die textliche Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes , im
Grin “ vom 07. Dezember 1992. OZ. 4. Pflanzgebote.

Ein evtl. erforderlicher weiterer Ausgleich wird im Textteil des neuen Bebau-
ungsplanes ( Erweiterung nach Siiden ) festgelegt.

Derzeitiger Bestand : Griuinland — Weideflache, Holz — Koppelzaun.

Umweltvertraglichkeitsstudie

Nicht erforderlich.

5. Kosten

Die geschatzten ErschlieBungskosten betragen:

a) Entwasserungsleitungen 6.000,00 €
b)  Frischwasserleitung 4.000,00 €
c) Stromversorgung 9.000,00 €
d) Zufahrtsweg 6.000,00 €
e) Gelandeauffillung
ca. 2100®* m a 15,00 € = 31.500,00 €
Insgesamt netto 56.500,00 €
6. Stadtebauliche Grundwerte
Gewerbegebiet 2203,00 m?
Vorlaufige Verkehrsflache ca. 50,00 m?
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Max. Bebauungsmadglichkeit:

Gebiet Bauland m®* GRZ Grundflache GFzZ Geschossflache

GE-Gebiet  2.203,00m? x0,6 1.321,80 m? 1,0 2.203,00 m?

Aufgestellt:  24.04.2002
Geandert: 10.05.2002
16.05.2002
23.05.2002
30.07.2002
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Sexau, den .......cceeeeeveeieieieeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeenene o

Goby, Blurgermeister

lFriT1l Planung GmbH
Woéhlerstr. 1-3
79108 Freiburg, 10.10.2092
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