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Allgemeines

Die &rtlichen Bauvorschriften werden in weiten Teilen in der Fassung vom
09.01.2002 tbernommen und nur dort, wo eine Aktualisierung im Hinblick auf die
geplante leicht verdichtete Bebauung erforderlich wird, geéandert.

Fur die weiter geltenden libernommenen 6rtlichen Bauvorschriften eriibrigt sich eine
erneute Begriindung, sodass im folgenden nur die geanderten oder wegfallenden
Bauvorschriften begriindet werden, sofern sie fiir den Anderungsbereich von
Bedeutung sind.

Geanderte Vorschriften

Bauké&rper:

Sofern Doppelhduser geplant werden, sind Verséatze in der Praxis nur mit erhéhtem
Aufwand herstellbar (erhéhte Anforderungen an die Warmedammung), der in keinem
Verhéltnis zum erreichten gestalterischen Gewinn steht. Daher wird auf die Vorschrift
zur Herstellung von Versatzen verzichtet.

Die Geb&udetiefe wird durch die Baufenster bereits ausreichend begrenzt, sodass
eine zusétzliche Gebaudetiefenbegrenzung entfallen kann.

Dachgestaltung

Um eine bessere Ausnutzung des Wohnraumes zu ermdglichen, wird das Spektrum
der zuldssigen Dachneigungen bei Hauptgebduden vergréfiert, indem die Mindest-
dachneigung von 36° auf 25° verringert wird. Dies soll die Errichtung eines 2. Voli-
geschosses ohne Rdume mit Dachschragen ermdglichen, wobei die Gebaudehdhe
durch Angabe der zuldssigen m. 4. NN begrenzt bleibt. Eine gelegentliche Unter-
schreitung der zuldssigen Dachneigung liegt bereits im Gebiet vor.

Griinfiachen

Die Soll-Vorschrift, dass auf privaten Gartenflichen nur standortgerechte, einhei-
mische Laubbdume und Strducher gepflanzt werden soliten, wird als verbindliche
Vorschrift in Ziff. 7.1.3 der Bebauungsvorschriften (ibernommen

Regenwassernutzung, Zisteren

Retentionszisternen werden verbindlich vorgeschrieben, um eine Drosselung des
Niederschlagswasserabflusses zu erreichen und so den Wasserhaushalt zu
schonen, sofern eine vollstédndige Versickerung nicht mdéglich ist.
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